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1 Вступ 

Детальний план території – містобудівна документація, що визначає пла-

нувальну організацію та розвиток території. Детальний план території у межах 

населеного пункту уточнює положення генерального плану населеного пункту 

та визначає планувальну організацію та розвиток частини території. 

Проект внесення змін до детального плану території Вінницького індуст-

ріального парку по вул. Немирівське шосе в м. Вінниця розробляється з метою 

визначення планувальної організації і функціонального призначення, просторо-

вої композиції і параметрів забудови та ландшафтної організації кварталу, мік-

рорайону, іншої частини території населеного пункту, призначених для компле-

ксної забудови чи реконструкції.     

Детальний план території визначає: 

- принципи планувально-просторової організації забудови; 

- червоні лінії та лінії регулювання забудови; 

- функціональне призначення, режим та параметри забудови однієї чи 

декількох земельних ділянок, розподіл територій згідно з будівель-

ними нормами і правилами; 

- містобудівні умови та обмеження (у разі відсутності плану зонування 

території) або уточнення містобудівних умов та обмежень згідно із 

планом зонування території; 

- потребу в підприємствах і закладах обслуговування населення, місце 

їх розташування; 

- доцільність, обсяги, послідовність реконструкції забудови; 

- черговість та обсяги інженерної підготовки території; 

- систему інженерних мереж; 

- порядок організації транспортного і пішохідного руху; 

- порядок комплексного благоустрою та озеленення, потребу у форму-

ванні екомережі; 

- межі прибережних захисних смуг і пляжних зон водних об’єктів. 
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- призначення, відображення існуючих земельних ділянок та їх функ-

ціонального використання; 

- визначення потреб у підприємствах та установах обслуговування, 

аварійно-рятувальних підрозділах, фонді захисних споруд цивільного 

захисту, місць їх розташування; 

- визначення доцільності, обсягів, послідовності реконструкції забу-

дови; 

- створення належних умов охорони і використання об’єктів культур-

ної спадщини та природоохоронних територій та об’єктів, інших 

об’єктів, що підлягають охороні відповідно до законодавства; 

- формування земельних ділянок комунальної власності територіаль-

ної громади, на території якої вони розташовані. Формування таких 

земельних ділянок є обов’язковим, якщо на зазначених земельних ді-

лянках розташовані або передбачається спорудження: 

- формування земельних ділянок комунальної власності територіаль-

ної громади, щодо території якої розроблено відповідну документа-

цію; 

- внесення до Державного земельного кадастру відомостей про земе-

льні ділянки всіх форм власності, сформовані до 2004 року, відомості 

про які відсутні у Державному земельному кадастрі. 

Розроблення детального плану території виконане МКП «ВМЦМіА», від-

повідно до договору укладеного з Департаментом архітектури та містобуду-

вання ВМР, який виступає замовником містобудівної документації. 

- Містобудівна документація виконана на підставі та згідно вимог: 

- рішення міської ради від 24.12.2020 № 132; 

- актуалізованої картографічної основи у цифровій формі, виконаній у 

2020 році, та відповідає державній системі координат УСК-2000. Ви-

хідним масштабом форми картографічної основи для створення дета-

льного плану території є масштаб М 1: 1 000; 
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- вихідних даних, наданих замовником; 

- нормативно-правових актів України у сфері містобудування та архіте-

ктури: 

1. ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на 

місцевому рівні»; 

2. Постанова КМУ «Про затвердження порядку розроблення, онов-

лення, внесення змін та затвердження містобудівної документації від 01.09.2021 

р. №926. 

3. ДСТУ Б Б.1.1.-17 2013 «Умовні позначення графічних документів 

містобудівної документації». 

4. ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій». 

5. ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів». 

6. Наказу Міністерства охорони здоров’я України № 173 від 

19.06.1996р. «Про затвердження Державних санітарних правил планування та 

забудови населених пунктів. 

7. ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій». 

- нормативно-правових актів, які регламентують діяльність органів 

виконавчої влади, місцевого самоврядування, підприємств, установ, організа-

цій, щодо розроблення, збереження, та тиражування містобудівної документа-

ції. 

- державних та громадських інтересів. 

При розробленні детального плану території використано матеріали: 

- Раніше розробленого детального плану території Індустріального па-

рку . 

- Генерального плану м. Вінниця затвердженого рішенням 28 сесії 6 

скликання Вінницької міської ради від 01.02.20013р. № 1140. 

- Плану зонування міста Вінниці затвердженого рішенням Вінниць-

кої міської ради  від 04.07.2008р.  № 2012, зі змінами, затвердженими рішенням 

міської ради від 28.05.2021 р. №451. 
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- Закону України «Про основи містобудування». 

- Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності». 

- Закон України «Про архітектурну діяльність». 

- Закон України «Про стратегічну екологічну оцінку» 

- Закон України «Про місцеве самоврядування». 

- Водний кодекс України. 

- Земельний кодекс України. 

- Правила благоустрою міста. 

Затверджена в чинному порядку дійсна містобудівна документація є 

обов’язковим документом для всіх організацій та установ, які здійснюють буді-

вництво на даній території. 

Склад і зміст детального плану території прийняті відповідно до Поста-

нови КМУ «Про затвердження порядку розроблення, оновлення, внесення змін 

та затвердження містобудівної документації від 01.09.2021 р. №926 та ДБН 

Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні». 
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2 ЧАСТИНА І КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЙ 

2.1 Комплексна оцінка території 

Територія проектування, загальною площею 88,4079 га розташована в схі-

дній частині міста Вінниця.  

Природно-кліматичні умови 

Згідно ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія» ділянка знахо-

диться в північно-західному районі (район І Полісся, Лісостеп), згідно архітек-

турно-будівельному кліматичному районуванню території України, клімат по-

мірно-континентальний, зі сніжною зимою і помірним літом. 

- Середня  температура повітря січня мінус -5-8°С.  

- Середня температура повітря липня 18-20°С.  

- Нормативна глибина промерзання ґрунтів – 0,9 м.  

- Сейсмічність району до 6 балів. 

- Кількість опадів за рік складає 6,0-710 мм. 

- Снігове навантаження – 1350 Па. 

- Річна сума сонячної радіації – 101 ккал/см2 

- Середньорічна кількість опадів складає 460-520 мм. 

- Максимальна швидкість вітру в січні – 5-6м/с 

- Переважний напрям вітру протягом року:  

- в січні - північно-західний, західний; 

- липні – західний. 

Інженерно-будівельні умови території 

Рельєф ділянки помірний. Ухил території спрямований в північному на-

прямку. Перепад висот в межах території проектування складає орієнтовно 12 

м в Балтійській системі висот і характеризується абсолютними відмітками від 

270,00  м до 282,0 м. Територія, що розглядається, не затоплюється та не підто-

плюється, заболоченість на території відсутня. В межах території відсутні водні 

об’єкти.  

Територія, що розглядається детальним планом обмежена: 



 

 
9 

Лист 

 

 

14 

 

    

    

 
 

 

23-957 – ДПТ.ПЗ 
Дата Підпис № док. Арк. Кіл. Зм. 

З
ам

. 
ін

в
. 

№
 

П
ід

п
и

с 
і 

д
а
та

 
Ін

в
 №

 о
р

и
..

 

- із півночі – вул. Проектна 12а та Вінницький індустріальний парк; 

- із півдня – залізничною колією (Вінниця-Гайворон); 

- із заходу – вул. Проектна 15, землі громадської та виробничої забудови; 

- сходу – вул. Генерала Трейка (Проектна 16), землі сільськогосподар-

ського та виробничого призначення. 

Більша частина території, що розглядається, на даний час не використо-

вується, представлена у вигляді зелених насаджень, чагарників. Південно схі-

дна частина території представлена у вигляді існуючої виробничої забудови – 

заводу холодильного обладнання «Green cool». 

За матеріалами топографо-геодезичної зйомки в межах території проек-

тування прокладені такі інженерні мережі: 

- лінії електропередач потужністю 10 кВ (повітряні); 

- трансформаторні підстанції; 

- водозабірна свердловина; 

- електрокабелі 0,4кВ; 

- водопровід; 

- газопроводи низького тиску; 

- газопроводи високого тиску; 

- кабелі електрозв’язку. 

2.2 Просторово-планувальна організація території 

2.2.1 Ситуаційний план 

Територія розроблення детального плану, площею 88,4079 га розташо-

вана в східній частині м. Вінниці (див. рис.1). 
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Рисунок 1 – Схема розташування території в системі планувальної 

структури населеного пункту 

 

2.2.2 Планувальний каркас та система розселення 

Більша частина території, що розглядається, на даний час не використо-

вується, представлена у вигляді зелених насаджень, чагарників. Південно схі-

дна частина території представлена у вигляді виробничої забудови. 

Зазначена  територія забезпечена транспортною доступністю. Територія  

має  значний  інвестиційний потенціал та перспективи розвитку, однак, потре-

бує  виконання реабілітаційних  заходів з урбанізації, організації та надання  до-

даткових  функцій. Існують  передумови  для  якісного  перетворення  даної  
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території  в  функціонально  наповнений промисловий об’єкт з забезпеченою 

транспортною та інженерною інфраструктурою. 

 В межах території, що розглядається проектом детального планування, 

житлові, комерційні та інші об’єкти відсутні. 

 

2.3 Землеустрій та землекористування 

Проект внесення змін до детального плану території Вінницького індус-

тріального парку по вул. Немирівське шосе в м. Вінниця визначено відповідно 

до Постанови Кабінету Міністрів України від 1 вересня 2021 р. № 926 «Про 

затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження 

містобудівної документації», Земельного кодексу України та Закону України 

«Про землеустрій», ДБН Б.1.1-14:2021 – Склад та зміст містобудівної докумен-

тації на місцевому рівні. 

Законодавчою та нормативно-правовою базою для виконання робіт є: 

1. Земельний кодекс України, м. Київ, 25 жовтня 2001 р., №2768-ІІІ. 

2. Закон України “Про землеустрій”, м. Київ, 22 травня 2003 р., №858-

ІV. 

3. Закон України “Про внесення змін до деяких законодавчих актів Ук-

раїни щодо дерегуляції господарської діяльності з проведення робіт із землеус-

трою та землеоціночних робіт”, м. Київ, 02.10.2012 р., №5394- VІ. 

4. Закон України «Про оренду землі», м. Київ, 6 жовтня 1998 р., №161-

XIV. 

5. Інструкція з топографічного знімання у масштабах 1:5000, 1:2000; 

1:1000,1:500 (ГКНТА-2.04-02-98), м. Київ, 1999 р. 

6. Закон України “Про державний земельний кадастр”, м. Київ від 

07.07.2011 р.,№3613-VI. 

7. “Порядок ведення Державного земельного кадастру” затверджений 

Постановою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 р., № 1051. 
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8. Закон України Про внесення змін до деяких законодавчих актів Укра-

їни щодо визначення складу, змісту та порядку погодження документації із зе-

млеустрою від 2 червня 2015 року, №497-VIII. 

9. Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів Ук-

раїни щодо вдосконалення системи управління та дерегуляції у сфері земельних 

відносин», м. Київ, від 28.04.2021, №1423-IX. 

10. Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів Ук-

раїни щодо особливостей регулювання земельних відносин в умовах воєнного 

стану». 

2.3.1 Сучасне використання земель 

В межі детального плану території входять сформовані земельні ділянки 

за кадастровими номерами: 0510100000:01:059:0091, 0510100000:01:059:0092, 

0510100000:01:059:0073, 0510100000:01:059:0072, на території: Вінницької мі-

ської територіальної громади, вул. Немирівське шосе, 213. 

    За наявною інформацією в базі ДЗК земельні ділянки: 

          0510100000:01:059:0091 – земельна ділянка приватної власності. 

Власник Товариство з обмеженою відповідальністю "ХЕД ВІННИЦЯ". Ділянка 

11.02 «Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних буді-

вель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промислово-

сті».  

         0510100000:01:059:0092 – земельна ділянка комунальної власності. 

Власник Територіальна громада міста Вінниці в особі Вінницької міської ради. 

Земельна ділянка надається в оренду ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПО-

ВІДАЛЬНІСТЮ "ЮПАРКС". Ділянка 11.02 «Для розміщення та експлуатації 

основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, 

машинобудівної та іншої промисловості». 

          0510100000:01:059:0073 - земельна ділянка комунальної власності. 

Власник Територіальна громада міста Вінниці в особі Вінницької міської 
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ради.Ділянка 11.02 «Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і до-

поміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої 

промисловості». 

          0510100000:01:059:0072 - 0510100000:01:059:0091 – земельна діля-

нка приватної власності. Власник  Приватне акціонерне товариство «Україн-

ська пивна компанія».  Земельна ділянка надається в оренду ТОВАРИСТВО З 

ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "ГРІН КУЛ" Ділянка 11.02 «Для розмі-

щення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд 

підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості». 

В межах детального плану території  не розташовані земельні ділянки, не 

надані у власність чи користування, що використовуються без зареєстрованого 

речового права на них, а також земелі запасу, резерву. 

 

2.4 Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

Територія детального плану потрапляє у межі Галицько-Слобожанського 

субширотного національного екокоридору. 

 Його основу складають теперішні лісостепові ландшафтні утворення, 

тобто поєднання лісових урочищ і місцевостей із супутними лучностеповими. 

У межах Вінницької області проходить широколистяно-лісова (або пів-

денна) вітка Галицько-Слобожанського субширотного національного екокори-

дору. Його довжина із заходу на схід 165 км. Мінімальна ширина цього приро-

дного коридору 45 км, максимальна – 73 км.  

Північна межа Галицько-Слобожанського субширотного національного 

екокоридору проходить такими населеними пунктами: Хмільник, Калинівка, 

Турбів, Вороновиця, Немирів, Іллінці, Оратів. Південна його межа проходить 

такими населеними пунктами: Наддністрянське, Муровані Курилівці, Котю-

жани, Копайгород, Жмеринка, Копистирин, Деребчин, Джурин, Вапнярка, Ми-

тківка, Соболівка, Теплик. Отже,  Галицько-Слобожанський субширотний на-

ціональний екокоридор має звивистий характер. 



 

 
14 

Лист 

 

 

19 

 

    

    

 
 

 

23-957 – ДПТ.ПЗ 
Дата Підпис № док. Арк. Кіл. Зм. 

З
ам

. 
ін

в
. 

№
 

П
ід

п
и

с 
і 

д
а
та

 
Ін

в
 №

 о
р

и
..

 

Ландшафтна структура території Галицько-Слобожанського субширот-

ного національного екокоридору сформована здебільшого лісостеповими ланд-

шафтними комплексами, які виникли на місці широколистяно-лісових і лучно-

степових. Значно поширені тут привододільні хвилясті й пасмові місцевості з 

сірими і ясно-сірими лісовими ґрунтами, які в минулому майже повністю були 

вкриті грабовими і дубовими лісами. Підвищення Побузького антиклінорію 

обумовлює високе гіпсометричне положення поверхні ландшафтів на Жмерин-

ській і Вовковинецькій височинах. У річкових долинах відслонюються четвер-

тинні лесові відклади та малопотужні піщано-глинисті неогенові відклади сар-

мату, які перекривають кристалічний фундамент. Великі площі зайняті струк-

турно-ерозійними хвилястими плато з темно-сірими ґрунтами й чорноземами 

опідзоленими, в минулому з лучно-степовими асоціаціями, що зростали на ти-

пових чорноземах. Ландшафтні комплекси широколистяних лісів займають се-

ред них найбільші схили. 

Поміж лісостепових ландшафтів у північній частині області виділяються 

типові поліські ландшафтні комплекси. Вони сформувались на алювіально-зан-

дрових відкладах. При достатній зволоженості під суборами на зандрових ма-

сивах утворилися дерново-підзолисті ґрунти. Ландшафтні комплекси сосново-

широколистяно-лісового типу поширені біля смт. Літин і с. Микулинці. Вони 

теж сформувалися на борових терасах, фрагментарно поширені вздовж р. Пів-

денний Буг, у долині р. Соб. Тут на дерново-підзолистих ґрунтах зростають ду-

бово-соснові ліси з бореальними трав’янистими видами. Ці ландшафти полісь-

кого типу просторово поєднані з лучними і болотними, широколистяно-лісо-

вими і грабово-дубово-лісовими ландшафтними комплексами. Ці місцевості 

мають найбільшу залісеність. 

У межах Вінницької області поширені різноманітні яружно-балкові місце-

вості. Вони особливо добре розвинені в центральній частині області. Форму-

ванню яружно-балкової мережі сприяла роздробленість фундаменту на окремі 
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блоки. Зниження-лінеаменти між блоками були успадковані річковими доли-

нами, до яких тяжіє основна частина ярів та балок. Найбільша для цієї області 

густота і глибина ерозійного розчленування спостерігається саме тут: глибина 

балок сягає 50 м, а густота розчленування – 0,75 – 1,0 км/км2. Там, де долини та 

балки, врізаються у кристалічні породи щита, контури ерозійних форм набува-

ють каньйоноподібності, їхні схили круті й скелясті, русла порожисті. Схили з 

ярами часто ускладнені зсувами. Заплавні місцевості займають у ландшафтній 

структурі області порівняно малі площі. Рослинний покрив заплав – лучний рі-

знотравно-злаковий. Заплавні угіддя використовуються як сіножаті, вигони і 

пасовища. Русла річок порожисті, трапляються скельні виходи – пороги, ше-

вери та водоспади. 

Для Галицько-Слобожанського субширотного національного екокоридору 

типовими є розташовані на березі р. Південний Буг біля м. Вінниці широколи-

стяно-лісові місцевості з сірими і ясно-сірими лісовими ґрунтами. Тут ростуть 

дубові ліси, вік яких 180 – 200 років. У лісах поширені дуб черешчатий, явір, 

граб звичайний, липа, клен, в’яз, ясен, а переважають грабово-дубові ліси. 

Є урочища, утворені 160 – 200-річними липово-грабово-дубовими, ясенево-

кленово-дубовими, грабово-в’язово-кленовими лісами. За своїм складом і віком 

ці ліси цінні для наукових досліджень. Тут достатньо передумов для організації 

державного заказника. 

 

2.5 Обмеження у використанні земельних ділянок 

2.5.1 Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок 

На території детального планування встановлені наступні обмеження: 

Перелік об’єктів інженерної інфраструктури 

Найменування об’єкта 

Нормативна (згідно 

стану використання на 

час початку розроблення 

Власник/ користувач/ орендар 
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ДПТ) СЗЗ, або охоронна 

зона(м) 

Трансформаторна підстан-

ція 
3 м Комунальна власність 

Трансформаторна підстан-

ція 
10 м 

Комунальна власність/ТОВ «Грін 

кул» 

 

Нормативні планувальні обмеження для існуючих об’єктів комунального 

господарства,  інженерних мереж, що мають вплив на територію 

Назва об’єкту 
Нормативна 

СЗЗ/ОЗ, (м) 
Посилання на нормативний документ 

Кабельні лінії електро-

передачі 0,4 кВ 
-/1,0 

Постанова КМУ № 209 від 04.03.1997р. 

«Правила охорони електричних мереж» 

Повітряна лінія елект-

ропередач 10кВ 
10 м 

Постанова КМУ № 209 від 04.03.1997р. 

«Правила охорони електричних мереж» 

 

Нормативні планувальні обмеження для існуючих об’єктів систем водо-

постачання, що мають вплив на територію 

Назва об’єкту 
Нормативна 

ЗСО/ОЗ, (м) 
Посилання на нормативний документ 

Мережа господарсько-

питного водопроводу 
5,0 

ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій» Додаток И.1 

Водозабірна свердло-

вина 
30,0 

ДБН В.2.5-74:2013. Водопоста-

чання зовнішні мережі та споруди основні 

положення проектування 

 

Нормативні планувальні обмеження для існуючих об’єктів систем газо-

постачання, що мають вплив на територію 

Назва об’єкту 
Нормативна 

ЗСО/ОЗ, (м) 
Посилання на нормативний документ 

Газопровід низького ти-

ску 
2,0 

ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій» Додаток И.1 
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Газопровід високого ти-

ску 
7,0 

ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій» Додаток И.1 

 

    1)  Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0091. 

      Власник: Товариство з обмеженою відповідальністю "ХЕД ВІН-

НИЦЯ" 

      Місце розташування земельної ділянки:  Вінницька область,                                   

м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213. 

     Форма власності: приватна. 

      Категорія земель: (900) землі промисловості, транспорту, зв'я-

зку, енергетики, оборони та іншого призначення, згідно ч.1 ст.19 Земельного 

кодексу України. 

          Відповідно до Класифікації видів цільового призначення земель 

(КВЦПЗ), затвердженої наказом Державного комітету України із земельних ре-

сурсів від 23.07.2010 року №548 «Про затвердження Класифікації видів цільо-

вого призначення земель», код цільового призначення земельної ділянки 11.02 

– Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель 

та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості. 

          Згідно з Класифікацією видів земельних угідь, затвердженого По-

становою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 року № 1051 земельна ді-

лянка відноситься до земель, які використовуються під будівлями та спору-

дами промислових підприємств (011.01). 

Площа: 25.0000 га 

Під’їзд до земельної ділянки здійснюється з дороги загального користу-

вання. 

          Наявні обмеження у використанні земельної ділянки:  

за наявною інформацією в ДЗК - Санітарні зони, відстані, розриви; Зона особ-

ливого режиму забудови. 

       

   2)   Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0092. 
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      Власник: Територіальна громада міста Вінниці в особі Вінницької 

міської ради 

      Місце розташування земельної ділянки:  Вінницька область,                                   

м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213. 

     Форма власності: комунальна. 

      Категорія земель: (900) землі промисловості, транспорту, зв'я-

зку, енергетики, оборони та іншого призначення, згідно ч.1 ст.19 Земельного 

кодексу України. 

          Відповідно до Класифікації видів цільового призначення земель 

(КВЦПЗ), затвердженої наказом Державного комітету України із земельних ре-

сурсів від 23.07.2010 року №548 «Про затвердження Класифікації видів цільо-

вого призначення земель», код цільового призначення земельної ділянки 11.02 

– Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель 

та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості. 

          Згідно з Класифікацією видів земельних угідь, затвердженого По-

становою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 року № 1051 земельна ді-

лянка відноситься до земель, які використовуються під будівлями та спору-

дами промислових підприємств (011.01). 

Площа: 35.7324 га 

Під’їзд до земельної ділянки здійснюється з дороги загального користу-

вання. 

          Наявні обмеження у використанні земельної ділянки:  

за наявною інформацією в ДЗК - Санітарно-захисна зона навколо об’єкта;  

Право прокладення та експлуатації ліній електропередачі, електронних комуні-

каційних мереж, трубопроводів, інших лінійних комунікацій 

 

3)   Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0073. 

      Власник: Територіальна громада міста Вінниці в особі Вінницької 

міської ради 
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      Місце розташування земельної ділянки:  Вінницька область,                                   

м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213. 

     Форма власності: комунальна. 

      Категорія земель: (900) землі промисловості, транспорту, зв'я-

зку, енергетики, оборони та іншого призначення, згідно ч.1 ст.19 Земельного 

кодексу України. 

          Відповідно до Класифікації видів цільового призначення земель 

(КВЦПЗ), затвердженої наказом Державного комітету України із земельних ре-

сурсів від 23.07.2010 року №548 «Про затвердження Класифікації видів цільо-

вого призначення земель», код цільового призначення земельної ділянки 11.02 

– Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель 

та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості. 

          Згідно з Класифікацією видів земельних угідь, затвердженого По-

становою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 року № 1051 земельна ді-

лянка відноситься до земель, які використовуються під будівлями та спору-

дами промислових підприємств (011.01). 

Площа: 8.4176 га 

Під’їзд до земельної ділянки здійснюється з дороги загального користу-

вання. 

          Наявні обмеження у використанні земельної ділянки:  

за наявною інформацією в ДЗК - Санітарні зони, відстані, розриви 

 

4)  Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0072. 

      Власник: Приватне акціонерне товариство «Українська пивна ком-

панія»             Місце розташування земельної ділянки:  Вінницька область,                                   

м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213. 

     Форма власності: приватна. 
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      Категорія земель: (900) землі промисловості, транспорту, зв'я-

зку, енергетики, оборони та іншого призначення, згідно ч.1 ст.19 Земельного 

кодексу України. 

          Відповідно до Класифікації видів цільового призначення земель 

(КВЦПЗ), затвердженої наказом Державного комітету України із земельних ре-

сурсів від 23.07.2010 року №548 «Про затвердження Класифікації видів цільо-

вого призначення земель», код цільового призначення земельної ділянки 11.02 

– Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель 

та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості. 

          Згідно з Класифікацією видів земельних угідь, затвердженого По-

становою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 року № 1051 земельна ді-

лянка відноситься до земель, які використовуються під будівлями та спору-

дами промислових підприємств (011.01). 

Площа: 10.8500 га 

Під’їзд до земельної ділянки здійснюється з дороги загального користу-

вання. 

          Наявні обмеження у використанні земельної ділянки:  

за наявною інформацією в ДЗК - Санітарні зони, відстані, розриви. 

Землевпорядні заходи перспективного використання земель, які 

формуються на основі розроблених проектних рішень 

 

          В межі детального плану території входять сформовані земельні 

ділянки за кадастровими номерами: 0510100000:01:059:0091, 

0510100000:01:059:0092, 0510100000:01:059:0073, 0510100000:01:059:0072, на 

території: Вінницької міської територіальної громади, вул. Немирівське шосе, 

213. 

          Територія земельної ділянки 0510100000:01:059:0072 представ-

лена у вигляді існуючої виробничої забудови – заводу холодильного облад-

нання «Green cool». 
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          Проектом детального плану передбачається створити висотний 

інноваційний бізнес центр з підземними паркінгами, бомбосховищем на конфе-

ренц-зонами. Поверховість бізнес-центру пердбачається від 1-12 пов. 

До матеріалів детального плану території додано графічні матеріали 

"План сучасного використання земель за формою власності із зазначенням ка-

тегорії та виду цільового призначення, з урахуванням наявних обмежень та об-

тяжень (існуючих)» і «План обмежень у використанні земель (проектних)» у 

масштабі 1:5000.  

План земельних ділянок, сформованих за результатами розроблення де-

тального плану, відомості про які підлягають внесенню до Державного земель-

ного кадастру не розроблявся, в звязку з тим що детальним планом території не 

передбачається формування нових земельних ділянок.  

План земельних ділянок, право власності на які посвідчено до 2004 року 

та відомості про які не внесено до Державного земельного кадастру не розроб-

лявся. Дані земельні ділянки право власності на які посвідчено до 2004 року в 

межах розробленого детального палну території відсутні. Функціональне зону-

вання території детального планування: 

Дана таблиця відповідає призначенню земельних ділянок детального плану 

території та створена згідно Постанови Кабінету Міністрів від 28 липня 2023р. 

№106 Додатку 59,  Додатку 60 та Додатку 3 Постанови кабінету міністрів від 1 

липня 2022р. №747.  

 

1002010000 Території промислових підприємств 

Переважні види № 

Код згідно з Класифікато-

ром видів цільового призна-

чення земельних ділянок 

08.01; 11.01; 11.02; 

11.03; 11.07; 11.08 

08.01 Для забезпечення охорони 

об’єктів культурної спадщини 
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11.01 Для розміщення та експлуа-

тації основних, підсобних і допомі-

жних будівель та споруд підприєм-

ствами, що пов’язані з користуван-

ням надрами 

11.02 Для розміщення та експлуа-

тації основних, підсобних і допомі-

жних будівель та споруд підпри-

ємств переробної, машинобудівної 

та іншої промисловості 

11.03 Для розміщення та експлуа-

тації основних, підсобних і допомі-

жних будівель та споруд будівель-

них організацій та підприємств 

11.07 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як зелені насадження спе-

ціального призначення 

11.08 Земельні ділянки загаль-

ного користування, відведенні для 

цілей поводження з відходами 

Супутні види   

03.07; 03.08; 03.14; 

04.10; 05.01; 11.04; 12.13; 

13.01; 13.02; 13.03; 14.02 

03.07 Для будівництва та обслу-

говування будівель торгівлі 

03.08 Для будівництва та обслу-

говування об’єктів туристичної ін-

фраструктури та закладів громад-

ського харчування 
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03.14 Для розміщення та постій-

ної діяльності органів і підрозділів 

ДСНС 

04.10 Для збереження та викорис-

тання пам’яток природи 

05.01 Земельні ділянки іншого 

природоохоронного призначення 

(земельні ділянки, в межах яких є 

природні об’єкти, що мають особ-

ливу наукову цінність, та які нада-

ються для збереження і викорис-

тання цих об’єктів, проведення на-

укових досліджень, освітньої та ви-

ховної роботи) 

11.04 Для розміщення та експлуа-

тації основних, підсобних і допомі-

жних будівель та споруд технічної 

інфраструктури (виробництва та 

розподілення газу, постачання 

пари та гарячої води, збирання, 

очищення та розподілення води) 

12.13 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як вулиці, майдани, прої-

зди, дороги, набережні 

13.01 Для розміщення та експлуа-

тації об’єктів і споруд електронних 

комунікацій 
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13.02 Для розміщення та експлуа-

тації будівель та споруд об’єктів 

поштового зв’язку 

13.03 Для розміщення та експлуа-

тації інших технічних засобів 

14.02 Для розміщення, будівниц-

тва, експлуатації та обслугову-

вання будівель і споруд об’єктів 

передачі електричної енергії 

1002040000  Території інноваційних комплексів 

Переважні види № 
Назва коду будівель та споруд, 

що дозволяється розміщувати 

01.09; 03.11; 08.01; 

10.09; 11.02 

01.09 Для дослідних і навчальних 

цілей 

03.11 Для будівництва та обслу-

говування будівель і споруд закла-

дів науки 

08.01 Для забезпечення охорони 

об’єктів культурної спадщини 

10.09 Для проведення науково-

дослідних робіт 

11.02 Для розміщення та експлуа-

тації основних, підсобних і допомі-

жних будівель та споруд підпри-

ємств переробної, машинобудівної 

та іншої промисловості 

Супутні види   
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02.04; 03.02; 03.03; 

03.05; 03.07; 03.08; 03.09; 

03.10; 03.12; 03.13; 03.14; 

04.10; 05.01; 07.02; 07.08; 

08.02; 11.04; 11.07; 11.08; 

12.13; 13.01; 13.02; 13.03; 

14.02 

02.04 Для будівництва і обслуго-

вування будівель тимчасового про-

живання 

03.02 Для будівництва та обслу-

говування будівель закладів освіти 

03.03 Для будівництва та обслу-

говування будівель закладів охо-

рони здоров’я та соціальної допо-

моги 

03.05 Для будівництва та обслу-

говування будівель закладів куль-

турно-просвітницького обслугову-

вання 

03.07 Для будівництва та обслу-

говування будівель торгівлі 

03.08 Для будівництва та обслу-

говування об’єктів туристичної ін-

фраструктури та закладів громад-

ського харчування 

03.09 Для будівництва та обслу-

говування будівель кредитно-фі-

нансових установ 

03.10 Для будівництва та обслу-

говування адміністративних буди-

нків, офісних будівель компаній, 

які займаються підприємницькою 

діяльністю, пов’язаною з отриман-

ням прибутку 
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03.12 Для будівництва та обслу-

говування будівель закладів кому-

нального обслуговування 

03.13 Для будівництва та обслу-

говування будівель закладів побу-

тового обслуговування 

03.14 Для розміщення та постій-

ної діяльності органів і підрозділів 

ДСНС 

04.10 Для збереження та викорис-

тання пам’яток природи 

05.01 Земельні ділянки іншого 

природоохоронного призначення 

(земельні ділянки, в межах яких є 

природні об’єкти, що мають особ-

ливу наукову цінність, та які нада-

ються для збереження і викорис-

тання цих об’єктів, проведення на-

укових досліджень, освітньої та ви-

ховної роботи) 

07.02 Для будівництва та обслу-

говування об’єктів фізичної куль-

тури і спорту 

07.08 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як зелені насадження зага-

льного користування 

08.02 Для розміщення та обслуго-

вування музейних закладів 
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11.04 Для розміщення та експлуа-

тації основних, підсобних і допомі-

жних будівель та споруд технічної 

інфраструктури (виробництва та 

розподілення газу, постачання 

пари та гарячої води, збирання, 

очищення та розподілення води) 

11.07 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як зелені насадження спе-

ціального призначення 

11.08 Земельні ділянки загаль-

ного користування, відведенні для 

цілей поводження з відходами 

12.13 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як вулиці, майдани, прої-

зди, дороги, набережні 

13.01 Для розміщення та експлуа-

тації об’єктів і споруд електронних 

комунікацій 

13.02 Для розміщення та експлуа-

тації будівель та споруд об’єктів 

поштового зв’язку 

13.03 Для розміщення та експлуа-

тації інших технічних засобів 
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14.02 Для розміщення, будівниц-

тва, експлуатації та обслугову-

вання будівель і споруд об’єктів 

передачі електричної енергії 

1002050101 Території об’єктів електрозабезпечення 

Переважні види № 
Назва коду будівель та споруд, 

що дозволяється розміщувати 

08.01; 10.10; 14.01; 

14.02; 14.05; 14.06 

08.01 Для забезпечення охорони 

об’єктів культурної спадщини 

10.10 Для будівництва та експлу-

атації гідротехнічних, гідрометри-

чних та лінійних споруд 

14.01 Для розміщення, будівниц-

тва, експлуатації та обслугову-

вання будівель і споруд об’єктів 

енергогенеруючих підприємств, 

установ і організацій 

14.02 Для розміщення, будівниц-

тва, експлуатації та обслугову-

вання будівель і споруд об’єктів 

передачі електричної енергії 

14.05 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як зелені насадження спе-

ціального призначення 

14.06 Земельні ділянки загаль-

ного користування, відведені для 

цілей поводження з відходами 

Супутні види   
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03.14; 04.10; 05.01; 

11.04; 13.01; 13.03 

03.14 Для розміщення та постій-

ної діяльності органів і підрозділів 

ДСНС 

04.10 Для збереження та викорис-

тання пам’яток природи 

05.01 Земельні ділянки іншого 

природоохоронного призначення 

(земельні ділянки, в межах яких є 

природні об’єкти, що мають особ-

ливу наукову цінність, та які нада-

ються для збереження і викорис-

тання цих об’єктів, проведення на-

укових досліджень, освітньої та ви-

ховної роботи) 

11.04 Для розміщення та експлуа-

тації основних, підсобних і допомі-

жних будівель та споруд технічної 

інфраструктури (виробництва та 

розподілення газу, постачання 

пари та гарячої води, збирання, 

очищення та розподілення води) 

13.01 Для розміщення та експлуа-

тації об’єктів і споруд електронних 

комунікацій 

13.03 Для розміщення та експлуа-

тації інших технічних засобів 

1002050200 Території об’єктів водопостачання та водовідведення 

Переважні види № 
Назва коду будівель та споруд, 

що дозволяється розміщувати 
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08.01; 11.04 

08.01 Для забезпечення охорони 

об’єктів культурної спадщини 

11.04 Для розміщення та експлуа-

тації основних, підсобних і допомі-

жних будівель та споруд технічної 

інфраструктури (виробництва та 

розподілення газу, постачання 

пари та гарячої води, збирання, 

очищення та розподілення води) 

Супутні види   

03.14; 04.10; 05.01; 

11.07; 13.01; 13.03; 14.02 

03.14 Для розміщення та постій-

ної діяльності органів і підрозділів 

ДСНС 

04.10 Для збереження та викорис-

тання пам’яток природи 

05.01 Земельні ділянки іншого 

природоохоронного призначення 

(земельні ділянки, в межах яких є 

природні об’єкти, що мають особ-

ливу наукову цінність, та які нада-

ються для збереження і викорис-

тання цих об’єктів, проведення на-

укових досліджень, освітньої та ви-

ховної роботи) 

11.07 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як зелені насадження спе-

ціального призначення 
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13.01 Для розміщення та експлуа-

тації об’єктів і споруд електронних 

комунікацій 

13.03 Для розміщення та експлуа-

тації інших технічних засобів 

14.02 Для розміщення, будівниц-

тва, експлуатації та обслугову-

вання будівель і споруд об’єктів 

передачі електричної енергії 

20606.0 Території вулиць та доріг 

Переважні види № 
Назва коду будівель та споруд, 

що дозволяється розміщувати 

08.01; 12.13 

08.01 Для забезпечення охорони 

об’єктів культурної спадщини 

12.13 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як вулиці, майдани, прої-

зди, дороги, набережні 

Супутні види   

04.10; 07.08; 11.07 

04.10 Для збереження та викорис-

тання пам’яток природи 

07.08 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як зелені насадження зага-

льного користування 

11.07 Земельні ділянки загаль-

ного користування, які використо-

вуються як зелені насадження спе-

ціального призначення 
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Відомості про межі функціональних зон у затвердженій містобудівній до-

кументації, вносяться до Державного земельного кадастру. 

Після затвердженя детального плану території пропонується привести зе-

мельні ділянки у відповідність до розробленої містобудівної документації з  

урахуванням нових запроектованих обмежень у їх використанні. 

Зміна цільового призначення земельних ділянок, розташованих у межах 

функціональних зон  детальними планами територій може здійснюватися їх 

власниками без розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної 

ділянки з дотриманням вимог частини п’ятої статті 20 Земельного Кодексу Ук-

раїни. 

Детальний план території встановлює проектні обмеження у викорис-

танні земель на земельні ділянки   за кадастровими номерами: 

0510100000:01:059:0091, 0510100000:01:059:0092, 0510100000:01:059:0073, 

0510100000:01:059:0072, за висновками відповідних служб. 

Переліки обмежень у використанні земель та переліки земельних ділянок, 

щодо яких встановлено обмеження у використанні земель додані, згідно статті 

45-1 Закону України "Про землеустрій". 

2.6 Забудова територій та господарська діяльність 

2.6.1 Розміщення житлового фонду 

Житловий фонд в межах території проектування відсутній. 

 

2.6.2 Розміщення ділових центрів та інноваційних рішень 

В межах території відсутні комерційні об’єкти. 

2.6.3 Розміщення виробничих об’єктів 

В межах території присутні виробничі об’єкти V класу шкідливості – за-

вод холодильного обладнання «Green cool». 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/858-15#n937
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/858-15#n937
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/858-15#n937
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2.6.4 Збереження традиційного середовища 

В межах території відсутні об’єкти охорони пам’яток культурної спад-

щини. 

2.7 Обслуговування населення 

Обслуговування населення - визначає сучасний та перспективний стан 

мережі об’єктів надання адміністративних та соціальних послуг, а також вплив 

відповідних об’єктів, розташованих за межами території розроблення містобу-

дівної документації на місцевому рівній. 

В межах території детального плану відсутні будівлі та споруди для об-

слуговування населення.  

 

2.8 Транспортна мобільність та інфраструктура 

2.8.1 Транспортні зв’язки та транспортний попит 

Транспортна доступність до території, що розглядається, забезпечується з 

вул. Немирівське шосе по вул. Генерала Трейка (Проектна 16), що являються 

вулицями магістрального районного та місцевого значення.   

2.8.2 Організація  зовнішнього транспортного сполучення 

Детальний план обмежений вул. Генерала Трейка (Проектна 16), що за-

безпечує транспортне сполучення з аеропортом «Вінниця» та виїзд на вул. Чер-

каське шосе, яке в свою чергу є об’їзною дорогою м. Вінниця. Також, територія 

межує із вузькоколійною залізничною колією Вінниця - Гайворон.  

2.8.3 Дорожньо-транспортна інфраструктура 

Транспортне обслуговування території здійснюється по існуючим та 

проектним вулицям та проїздам.  В межах території проектування проходить 

існуючі магістральні вулиці Немирівське шосе, Генерала Трейка (Проектна 16), 

Проектна 15 та Проектна 12а. 
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Також на території присутні внутрішньо технічні проїзди. 

Рух по території внутрішньо технічного проїзду  передбачений легковим 

транспортом, спецтехнікою (пожежних машин, технікою для обслуговування 

інженерних мереж тощо). 

Схему транспортної мобільності та інфраструктури див. арк. ДПТ-5, крес-

лення поперечних профілів див. арк. ДПТ - 9. 

2.8.4 Організація громадського транспорту 

Громадський транспорт представлений у вигляді автобусів. 

2.8.5 Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 

Зовнішні пішохідні та велосипедні зв’язки з територією проекту відсу-

тні. Внутрішні пішохідні зв’язки представлені у вигляді внутрішньо технічних 

та дворових проїздів. Внутрішня велосипедна інфраструктура відсутня. 

2.8.6 Організація паркувального простору 

Зберігання легкових автомобілів відбувається відповідно до функціона-

льного зонування території. Паркування здійснюється вздовж внутрішніх про-

їздів та на узбіччях.  

2.9 Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт 

та телекомунікації 

2.9.1 Водопостачання та водовідведення 

Джерелом водопостачання існуючої забудови здійснюється КП «Вінни-

цяоблводоканал».  В межах території розташовано водозабірну свердловину на 

території заводу «Green cool». 

Найближча до території детального плану є 5-та державна пожежно-ряту-

вальна частина по пров. Залізничний, 6а. Відстань від пожежної частини до те-

риторії детального плану складає орієнтовно 5,0 км, орієнтовний час прибуття 

пожежного автомобіля складає – 10 хв.  
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Пожежогасіння об’єктів на перспективу передбачається здійснювати від 

пожежних гідрантів, які необхідно встановити як на існуючій так і  на проектній 

водопровідній мережі з діаметром трубопроводу  100 мм, її кільцюванням та 

дотриманням нормативного тиску води в ній. Пожежні гідранти (стояки) перед-

бачаються вздовж вулиць та доріг на відстані не більше ніж 2,5 від краю проїз-

ної частини, але не ближче ніж 5 м від будівель. Розміщення перспективних 

гідрантів на водопровідній мережі, для зовнішнього пожежогасіння будь-якої 

будівлі чи споруди, що обслуговується мережею, за умови прокладання рукава 

лінії, довжиною до 200 м за наявності пожежного автомобіля, обладнаного ав-

тонасосом (100-150 м – за наявності пожежних автопомп), що визначена за ДБН 

В.2.5-74:2013, по дорогах з твердим покриттям повинно забезпечуватись від од-

ного гідранта – при витраті води до 15л/с. 

2.9.2 Електропостачання  

Розподіл електроенергії на території, що розглядається, здійснюється че-

рез трансформаторну підстанцію 10/0,4кВ (ТП-10/0,4кВ) по кабельним та пові-

тряним мережам 10кВ та 0,4кВ. Відповідно до Правил охорони електричних 

мереж охоронна зона ТП складає – 10 м. 

2.9.3 Газопостачання  

На даний час газопостачання здійснюється газопроводами низького та 

високого тиску від ГРП до існуючих будівель. 

Газопроводи низького тиску забезпечують побутові потреби, газ вико-

ристовується для приготування їжі, опалення та гарячого водопостачання. Існу-

ючі газові мережі низького тиску обслуговуються ПАТ «Вінницягаз». 

2.9.4 Теплопостачання  

Теплопостачання в межах території проектування відсутнє. 
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2.9.5 Трубопровідний транспорт 

Трубопровідний транспорт в межах території проектування відсутній. 

2.9.6 Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

В межах території проектування прокладені кабельні лінії елект-

розв’язку. Відповідно до Правил охорони ліній електрозв’язку для  підземних  

кабельних і повітряних ліній електрозв'язку - це  смуга  землі,  обмежена  пара-

лельними лініями, віддаленими від траси підземних кабелів або від крайніх про-

водів повітряних ліній на  відстані  2  метрів з кожного боку. 

2.10 Підготовка та благоустрій території 

2.10.1 Інженерна підготовка і захист території 

Водовідведення поверхневих вод від будівель і споруд здійснюється на 

рослинний шар ґрунту, на ґрунтові та асфальтні проїзди.  

Проїзди виконані з ґрунту та твердого асфальто-бетонного покриття. Інші 

площі зміцнюються рослинним шаром ґрунту з організацією трав’яного пок-

рову, що запобігатиме ерозії ґрунту. 

Схема інженерної підготовки і вертикального планування не може слу-

жити документом для проведення робіт, а є доповненням до архітектурно-пла-

нувальної організації земельної ділянки. 

2.10.2 Благоустрій території 

Благоустрій території відсутній.  

2.10.3 Використання підземного простору 

В даний час підземний простір території не використовується. 

2.10.4 Поводження з відходами 

Організація з вивезення відходів відбувається самостійно власниками зе-

мельних ділянок.  
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3  ЧАСТИНА ІІ Модель розвитку територій детального планування у 

довгостроковій перспективі 

При моделюванні розвитку території відбувається зважування соціаль-

них, економічних та екологічних критеріїв, завдяки чому забезпечується гармо-

нійний зв’язок на даній території часто суперечливих інтересів людини, вироб-

ництва і природи. Моделювання дозволяє досягти повної відповідності між по-

тенційними можливостями простору та характером його використання; розк-

рити передумови і обмеження розвитку у часі і просторі різних видів діяльності, 

встановити просторові відмінності цих умов, оптимальний режим розвитку ок-

ремих територій, обґрунтувати шляхи найбільш ефективного використання 

природних і економічних ресурсів, охорони природного середовища і культур-

ної спадщини. Необхідність такого моделювання полягає в тому, що необґрун-

товане розташування певних об’єктів (виробничих, житлових, громадських, ін-

женерно-транспортних) у протипоказаному для цього середовищі призводить 

до економічних, соціальних і екологічних втрат.  

Таким чином, моделювання організації та розвитку території дозволяє 

обґрунтувати всю сукупність проєктних, визначити найбільш раціональний 

розподіл території між різними функціями, види та інтенсивність господарської 

діяльності, взаєморозміщення виробничих і невиробничих об’єктів, трасування 

інженерно-транспортних комунікацій тощо. У результаті стає можливим про-

гнозувати не тільки просторову організацію, але й профіль та масштаби розви-

тку виробничого, соціального та рекреаційного комплексу територіальної гро-

мади. 

 Результатом моделювання організації території є її функціональне зону-

вання, конструювання її планувальної структури, яка складається з точково-ву-

злових (планувальні центри), лінійних (планувальні осі) та площинних (плану-

вальні зони) елементів. Ці елементи поділяються на головні і другорядні, при-

родно-ландшафтні (ріки, узбережжя морів, родовища корисних копалин, гори, 
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ліси) та штучні (населені пункти, крупні виробничі об’єкти, магістральні ме-

режі і споруди інженерно-транспортної інфраструктури). Планувальні осі та 

планувальні центри формують опорний каркас території і є головними полями 

тяжіння майбутніх інвестицій. Кожний з елементів опорного каркасу має свій 

радіус просторової дії на прилеглу територію. 

Моделювання перспективної планувальної організації території доці-

льно здійснювати в кілька етапів: 

 перший — виявлення існуючого стану організації території, її недоліків 

і проблем;  

другий — ретроспективний аналіз формування цієї організації, вияв-

лення головних тенденцій такого формування, ступеня їх прогресивності;  

третій — вивчення прогнозної інформації, необхідної для удоскона-

лення організації території (демографічний прогноз, тенденції виробничого ро-

звитку, оцінка соціальних, економічних і екологічних наслідків, принципи ло-

калізації можливих об’єктів будівництва та ін.);  

четвертий — оцінка обмежень (природних і антропогенних);  

п'ятий — існуючий і прогнозний стан організації території більш круп-

ної територіальної системи (району, області), до якої входить територіальна 

громада;  

шостий — прогноз розвитку окремих елементів організації території; 

 сьомий — ув’язка результатів попередніх етапів і розробка загальної 

концепції організації території.  

Таким чином, вирішення завдань планувальної організації території до-

зволяє сконструювати цільову модель розвитку відповідної просторової сис-

теми, яка не прив’язана до конкретних часових рубежів і є відносно стабільною 

основою містобудівних вирішень. Моделювання територіальної організації до-

зволяє визначити послідовні етапи реалізації цієї моделі у часі і просторі. Кіль-

кість і тривалість цих етапів повинні обґрунтовуватись шляхом виявлення кри-
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тичних точок розвитку території, коли цей розвиток наштовхується на необхід-

ність складного перетворення територіальної структури з великими капіталь-

ними витратами.  
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4 ЧАСТИНА ІІІ ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ 

4.1 Просторово-планувальна організація території 

4.1.1  Ситуаційний план 

Відповідно до чинного генерального плану м. Вінниці (див. рисунок 2) 

території які входять в межі розроблення детального плану за наданою інфор-

мацією Департаментом архітектури та містобудування  відносяться до наступ-

них видів: 

 

Рисунок 2 – Витяг з генерального плану 
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Відповідно до плану зонування міста Вінниці (див. рисунок 3)  території 

які входять в межі розроблення детального плану за наданою інформацією Де-

партаментом архітектури та містобудування  відносяться до наступних зон: 
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Рисунок 3 – Витяг з плану зонування 
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Рисунок 4 – Викопіювання з чергового плану міста 
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4.1.2 Планувальний каркас та система розселення 

Територія проектування розташована в східній частині м. Вінниця. Прое-

ктними рішенням детального плану передбачається створення виробничих те-

риторій. 

Планувальна структура формується з урахуванням компактного розвитку 

шляхом підвищення інтенсивності використання території з урахуванням неод-

норідності функціональних якостей території. 

 

4.2 Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

Територія детального плану потрапляє у межі Галицько-Слобожанського 

субширотного національного екокоридору. 

 Його основу складають теперішні лісостепові ландшафтні утворення, 

тобто поєднання лісових урочищ і місцевостей із супутними лучностеповими. 

У межах Вінницької області проходить широколистяно-лісова (або пів-

денна) вітка Галицько-Слобожанського субширотного національного екокори-

дору. Його довжина із заходу на схід 165 км. Мінімальна ширина цього приро-

дного коридору 45 км, максимальна – 73 км.  

Північна межа Галицько-Слобожанського субширотного національного 

екокоридору проходить такими населеними пунктами: Хмільник, Калинівка, 

Турбів, Вороновиця, Немирів, Іллінці, Оратів. Південна його межа проходить 

такими населеними пунктами: Наддністрянське, Муровані Курилівці, Котю-

жани, Копайгород, Жмеринка, Копистирин, Деребчин, Джурин, Вапнярка, Ми-

тківка, Соболівка, Теплик. Отже,  Галицько-Слобожанський субширотний на-

ціональний екокоридор має звивистий характер. 

Ландшафтна структура території Галицько-Слобожанського субширот-

ного національного екокоридору сформована здебільшого лісостеповими ланд-

шафтними комплексами, які виникли на місці широколистяно-лісових і лучно-

степових. Значно поширені тут привододільні хвилясті й пасмові місцевості з 
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сірими і ясно-сірими лісовими ґрунтами, які в минулому майже повністю були 

вкриті грабовими і дубовими лісами. Підвищення Побузького антиклінорію 

обумовлює високе гіпсометричне положення поверхні ландшафтів на Жмерин-

ській і Вовковинецькій височинах. У річкових долинах відслонюються четвер-

тинні лесові відклади та малопотужні піщано-глинисті неогенові відклади сар-

мату, які перекривають кристалічний фундамент. Великі площі зайняті струк-

турно-ерозійними хвилястими плато з темно-сірими ґрунтами й чорноземами 

опідзоленими, в минулому з лучно-степовими асоціаціями, що зростали на ти-

пових чорноземах. Ландшафтні комплекси широколистяних лісів займають се-

ред них найбільші схили. 

Поміж лісостепових ландшафтів у північній частині області виділяються 

типові поліські ландшафтні комплекси. Вони сформувались на алювіально-зан-

дрових відкладах. При достатній зволоженості під суборами на зандрових ма-

сивах утворилися дерново-підзолисті ґрунти. Ландшафтні комплекси сосново-

широколистяно-лісового типу поширені біля смт. Літин і с. Микулинці. Вони 

теж сформувалися на борових терасах, фрагментарно поширені вздовж р. Пів-

денний Буг, у долині р. Соб. Тут на дерново-підзолистих ґрунтах зростають ду-

бово-соснові ліси з бореальними трав’янистими видами. Ці ландшафти полісь-

кого типу просторово поєднані з лучними і болотними, широколистяно-лісо-

вими і грабово-дубово-лісовими ландшафтними комплексами. Ці місцевості 

мають найбільшу залісеність. 

У межах Вінницької області поширені різноманітні яружно-балкові місце-

вості. Вони особливо добре розвинені в центральній частині області. Форму-

ванню яружно-балкової мережі сприяла роздробленість фундаменту на окремі 

блоки. Зниження-лінеаменти між блоками були успадковані річковими доли-

нами, до яких тяжіє основна частина ярів та балок. Найбільша для цієї області 

густота і глибина ерозійного розчленування спостерігається саме тут: глибина 

балок сягає 50 м, а густота розчленування – 0,75 – 1,0 км/км2. Там, де долини та 
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балки, врізаються у кристалічні породи щита, контури ерозійних форм набува-

ють каньйоноподібності, їхні схили круті й скелясті, русла порожисті. Схили з 

ярами часто ускладнені зсувами. Заплавні місцевості займають у ландшафтній 

структурі області порівняно малі площі. Рослинний покрив заплав – лучний рі-

знотравно-злаковий. Заплавні угіддя використовуються як сіножаті, вигони і 

пасовища. Русла річок порожисті, трапляються скельні виходи – пороги, ше-

вери та водоспади. 

Для Галицько-Слобожанського субширотного національного екокоридору 

типовими є розташовані на березі р. Південний Буг біля м. Вінниці широколи-

стяно-лісові місцевості з сірими і ясно-сірими лісовими ґрунтами. Тут ростуть 

дубові ліси, вік яких 180 – 200 років. У лісах поширені дуб черешчатий, явір, 

граб звичайний, липа, клен, в’яз, ясен, а переважають грабово-дубові ліси. 

Є урочища, утворені 160 – 200-річними липово-грабово-дубовими, ясенево-

кленово-дубовими, грабово-в’язово-кленовими лісами. За своїм складом і віком 

ці ліси цінні для наукових досліджень. Тут достатньо передумов для організації 

державного заказника. 

 

4.3 Обмеження у використанні земельних ділянок 

4.3.1 Проектні обмеження у використанні земельних ділянок 

Відомості про обмеження у використанні земель та режимоутворюючі 

об’єкти, які обумовлюють наявність відповідних обмежень, вносяться до Дер-

жавного земельного кадастру на підставі електронних документів окремо на ко-

жен об’єкт Державного земельного кадастру (в разі, коли відомості про такі ре-

жимоутворюючі об’єкти та обмеження ще не внесені до Державного земель-

ного кадастру). 

ПЕРЕЛІК  

обмежень щодо використання земель та земельних ділянок 

(існуючий стан) 

Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0091 
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Власник: Товариство з обмеженою відповідальністю "ХЕД ВІННИЦЯ" 

Місце розташування земельної ділянки:  

Вінницька область, м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213 

Площа: 25,0000 га 

 

Код Назва Наявність/Площа 

01 Охоронна зона Відсутні 

01.01 Охоронна зона навколо території та об’єкта при-

родно-заповідного фонду 

Відсутні 

01.02 Зона охорони пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.1 Охоронна зона пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.2 Зона регулювання забудови Відсутні 

01.02.3 Зона охоронюваного ландшафту Відсутні 

01.02.4 Зона охорони археологічного культурного шару Відсутні 

01.03 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транс-

порту 

Відсутні 

01.03.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

транспорту 

Відсутні 

01.04 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку Відсутні 

01.04.1 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта елект-

розв’язку 

Відсутні 

01.04.2 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

електрозв’язку 

Відсутні 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енерге-

тичної системи 

Відсутні 

01.05.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

енергетичної системи 

Відсутні 

01.06 Охоронна зона навколо об’єкта гідрометеороло-

гічної діяльності 

Відсутні 

01.07 Охоронна зона навколо геодезичного пункту Відсутні 

01.08 Охоронна зона навколо інженерних комунікацій Відсутні 

01.08.1 Санітарно-захисні смуги навколо інженерних ко-

мунікацій 

Відсутні 

01.09 Охоронна зона навколо промислового об’єкта Відсутні 

01.09.1 Санітарно-захисна смуга навколо промислового 

об’єкта 

Відсутні 

02 Зона санітарної охорони Відсутні 

02.01 Зона санітарної охорони джерел та об’єктів 

централізованого питного водопостачання 

Відсутні 
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02.01.1 Перший пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (суво-

рого режиму) 

Відсутні 

02.01.2 Другий пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (об-

меження) 

Відсутні 

02.01.3 Третій пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (спо-

стереження) 

Відсутні 

02.01.4 Санітарно-захисна смуга об’єкта водопостачання Наявні -  

02.02 Округ санітарної охорони курортів Відсутні 

02.02.1 Перша зона округу санітарної охорони курорту 

(зона суворого режиму) 

Відсутні 

02.02.2 Друга зона округу санітарної охорони курорту 

(зона обмежень) 

Відсутні 

02.02.3 Третя зона округу санітарної охорони курорту 

(зона спостережень) 

Відсутні 

03 Санітарні зони, відстані, розриви Наявні – 

25,0000 

03.01 Санітарно-захисна зона навколо об’єкта Відсутні 

03.02 Санітарна відстань (розрив) від об’єкта Відсутні 

04 Зона особливого режиму використання земель Відсутні 

04.01 Прикордонна смуга Відсутні 

04.02 Зона особливого режиму використання земель 

навколо військової частини, інших військових формувань 

Відсутні 

04.03 Зона особливого режиму використання земель 

навколо військових об’єктів 

Відсутні 

05 Водоохоронне обмеження Відсутні 

05.01 Водоохоронна зона Відсутні 

05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо 

водойм та на островах 

Відсутні 

05.03 Прибережна захисна смуга вздовж морів, морсь-

ких заток і лиманів та на островах у внутрішніх морських 

водах 

Відсутні 

05.04 Берегова смуга водних шляхів Відсутні 

05.05 Смуга відведення Відсутні 

05.06 Пляжна зона Відсутні 

06 Інше обмеження Відсутні 

06.01 Зона особливого режиму забудови Наявні – 

0,0059 
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06.01.1 Території в червоних лініях Відсутні 

06.01.2 Території в зелених лініях Відсутні 

06.01.3 Території в блакитних лініях Відсутні 

06.01.4 Території в жовтих лініях Відсутні 

06.01.5 Території в лініях регулювання забудови Відсутні 

06.02 Територія, що зазнала радіоактивного забруд-

нення внаслідок Чорнобильської катастрофи 

Відсутні 

06.02.1 Зона відчуження Відсутні 

06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення Відсутні 

06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення Відсутні 

06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації Відсутні 

06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або 

виконання визначених робіт 

Відсутні 

06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження Відсутні 

06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, ра-

діолокаційних об’єктів 

Відсутні 

06.05.2 Поверхня обмеження забудови Відсутні 

06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного 

шуму 

Відсутні 

06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання Відсутні 

06.05.5 Смуга повітряних підходів Відсутні 

06.06 Історико-культурне обмеження Відсутні 

06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини Відсутні 

06.06.2 Історичний ареал населеного місця Відсутні 

06.06.3 Охоронювана археологічна територія Відсутні 

06.06.4 Історико-культурний заповідник Відсутні 

06.06.5 Історико-культурна заповідна територія Відсутні 

07 Земельні сервітути Відсутні 

07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді Відсутні 

07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наяв-

ному шляху 

Відсутні 

07.03 Право прокладення та експлуатації ліній еле-

ктропередачі, зв’язку, трубопроводів, інших лінійних 

комунікацій 

Наявні – 

25,0000 
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07.04 Право прокладати на свою земельну ділянку во-

допровід із чужої природної водойми або через чужу зе-

мельну ділянку 

Відсутні 

07.05 Право відводу води із своєї земельної ділянки на 

сусідню або через сусідню земельну ділянку 

Відсутні 

07.06 Право забору води з природної водойми, розта-

шованої на сусідній земельній ділянці, та право проходу 

до природної водойми 

Відсутні 

07.07 Право поїти свою худобу із природної водойми, 

розташованої на сусідній земельній ділянці, та право про-

гону худоби до природної водойми 

Відсутні 

07.08 Право прогону худоби по наявному шляху Відсутні 

07.09 Право встановлення будівельних розташувань та 

складування будівельних матеріалів з метою ремонту бу-

дівель та споруд 

Відсутні 

07.10 Інші земельні сервітути Відсутні 

07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих 

архітектурних форм) 

Відсутні 

07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів на-

фтогазовидобування 

Відсутні 

07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного 

транспорту 

Відсутні 

07.14 Право на користування земельною ділянкою для 

потреб дослідно-промислової розробки родовищ бурш-

тину, інших корисних копалин загальнодержавного зна-

чення та/або видобування бурштину, інших корисних ко-

палин загальнодержавного значення, за умови що при 

цьому не порушуються права землевласника, передба-

чені статтею 98 Земельного кодексу України 

Відсутні 

07.15 Право розміщення (переміщення, пересування) 

об’єктів інженерної інфраструктури меліоративних сис-

тем 

Відсутні 

07.16 Право на будівництво та проходження інженер-

них, кабельних, трубопровідних мереж, необхідних для 

повноцінного функціонування індустріальних парків 

Відсутні 

08 Право користування чужою земельною ділянкою 

для забудови (суперфіцій) 

Відсутні 

09 Право користування чужою земельною ділянкою 

для сільськогосподарських потреб (емфітевзис) 

Відсутні 

10 Території та об’єкти природно-заповідного фо-

нду 

Відсутні 

10.01 Національні природні парки Відсутні 

10.02 Біосферні заповідники Відсутні 

10.03 Регіональні ландшафтні парки Відсутні 

10.04 Заказники Відсутні 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n838
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10.05 Пам’ятки природи Відсутні 

10.06 Заповідні урочища Відсутні 

10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва Відсутні 

10.08 Заповідні зони національних природних парків Відсутні 

10.09 Зони регульованої рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.10 Зони стаціонарної рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.11 Господарські зони національних природних пар-

ків 

Відсутні 

10.12 Заповідні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.13 Буферні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних за-

повідників 

Відсутні 

10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосфе-

рних заповідників 

Відсутні 

10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків Відсутні 

10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ланд-

шафтних парків 

Відсутні 

10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ланд-

шафтних парків 

Відсутні 

10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних 

парків 

Відсутні 

10.20 Заповідні зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.21 Експозиційні зони парків-пам’яток садово-пар-

кового мистецтва 

Відсутні 

10.22 Наукові зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.23 Адміністративно-господарські зони парків-

пам’яток садово-паркового мистецтва 

Відсутні 

10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-

заповідного фонду 

Відсутні 

10.25 Території, зарезервовані з метою наступного за-

повідання 

Відсутні 

10.26 Природний заповідник Відсутні 

10.27 Ботанічний сад Відсутні 

10.28 Заповідна зона ботанічного саду Відсутні 

10.29 Експозиційна зона ботанічного саду Відсутні 

10.30 Наукова зона ботанічного саду Відсутні 
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10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного 

саду 

Відсутні 

10.32 Дендрологічний парк Відсутні 

10.33 Заповідна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.35 Наукова зона дендрологічного парку Відсутні 

10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологі-

чного парку 

Відсутні 

10.37 Зоологічний парк Відсутні 

10.38 Експозиційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.39 Наукова зона зоологічного парку Відсутні 

10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.41 Господарська зона зоологічного парку Відсутні 

11 Території, до складу яких входять земельні діля-

нки, необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких відпо-

відно до закону може здійснюватися примусове відчу-

ження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідно-

сті 

Відсутні 

12 Заборона на зміну цільового призначення земель-

ної ділянки, ландшафту 

Відсутні 

13 Заборона на провадження окремих видів діяльно-

сті 

Відсутні 

14 Обов’язок щодо утримання та збереження поле-

захисних лісових смуг 

Відсутні 

15 Буферна зона Відсутні 

15.01 Буферна зона навколо об’єкта культурної спад-

щини 

Відсутні 

16 Території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

16.01 Пам’ятки культурної спадщини та/або їх терито-

рії 

Відсутні 

16.02 Історико-культурні заповідники Відсутні 

16.03 Історико-культурні заповідні території Відсутні 

16.04 Охоронювані археологічні території Відсутні 

16.05 Музеї просто неба Відсутні 

16.06 Меморіальні музеї-садиби Відсутні 

16.07 Історичні ареали населених місць Відсутні 

16.08 Об’єкти культурної всесвітньої спадщини Відсутні 

16.09 Інші території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 
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ПЕРЕЛІК  

обмежень щодо використання земель та земельних ділянок 

(проектний стан) 

Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0091 

Власник: Товариство з обмеженою відповідальністю "ХЕД ВІННИЦЯ" 

Місце розташування земельної ділянки:  

Вінницька область, м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213 

Площа: 25,0000 га 

Код Назва Наявність/Площа 

01 Охоронна зона Відсутні 

01.01 Охоронна зона навколо території та об’єкта при-

родно-заповідного фонду 

Відсутні 

01.02 Зона охорони пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.1 Охоронна зона пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.2 Зона регулювання забудови Відсутні 

01.02.3 Зона охоронюваного ландшафту Відсутні 

01.02.4 Зона охорони археологічного культурного шару Відсутні 

01.03 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транс-

порту 

Відсутні 

01.03.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

транспорту 

Відсутні 

01.04 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку Відсутні 

01.04.1 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта елект-

розв’язку 

Відсутні 

01.04.2 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

електрозв’язку 

Відсутні 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енер-

гетичної системи 

Наявні – 

0,0779 

01.05.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

енергетичної системи 

Відсутні 

01.06 Охоронна зона навколо об’єкта гідрометеороло-

гічної діяльності 

Відсутні 

01.07 Охоронна зона навколо геодезичного пункту Відсутні 

01.08 Охоронна зона навколо інженерних комуніка-

цій 

Наявні – 

0,3241 

01.08.1 Санітарно-захисні смуги навколо інженерних ко-

мунікацій 

Відсутні 
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01.09 Охоронна зона навколо промислового об’єкта Відсутні 

01.09.1 Санітарно-захисна смуга навколо промислового 

об’єкта 

Відсутні 

02 Зона санітарної охорони Відсутні 

02.01 Зона санітарної охорони джерел та об’єктів 

централізованого питного водопостачання 

Відсутні 

02.01.1 Перший пояс зони санітарної охорони джерел 

та об’єктів централізованого питного водопостачання 

(суворого режиму) 

Наявні – 

0,0067 

02.01.2 Другий пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (об-

меження) 

Відсутні 

02.01.3 Третій пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (спо-

стереження) 

Відсутні 

02.01.4 Санітарно-захисна смуга об’єкта водопостачання Наявні -  

02.02 Округ санітарної охорони курортів Відсутні 

02.02.1 Перша зона округу санітарної охорони курорту 

(зона суворого режиму) 

Відсутні 

02.02.2 Друга зона округу санітарної охорони курорту 

(зона обмежень) 

Відсутні 

02.02.3 Третя зона округу санітарної охорони курорту 

(зона спостережень) 

Відсутні 

03 Санітарні зони, відстані, розриви Наявні – 

25,0000 

03.01 Санітарно-захисна зона навколо об’єкта Відсутні 

03.02 Санітарна відстань (розрив) від об’єкта Відсутні 

04 Зона особливого режиму використання земель Відсутні 

04.01 Прикордонна смуга Відсутні 

04.02 Зона особливого режиму використання земель 

навколо військової частини, інших військових формувань 

Відсутні 

04.03 Зона особливого режиму використання земель 

навколо військових об’єктів 

Відсутні 

05 Водоохоронне обмеження Відсутні 

05.01 Водоохоронна зона Відсутні 

05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо 

водойм та на островах 

Відсутні 

05.03 Прибережна захисна смуга вздовж морів, морсь-

ких заток і лиманів та на островах у внутрішніх морських 

водах 

Відсутні 

05.04 Берегова смуга водних шляхів Відсутні 
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05.05 Смуга відведення Відсутні 

05.06 Пляжна зона Відсутні 

06 Інше обмеження Відсутні 

06.01 Зона особливого режиму забудови Відсутні 

06.01.1 Території в червоних лініях Відсутні 

06.01.2 Території в зелених лініях Відсутні 

06.01.3 Території в блакитних лініях Відсутні 

06.01.4 Території в жовтих лініях Відсутні 

06.01.5 Території в лініях регулювання забудови Відсутні 

06.02 Територія, що зазнала радіоактивного забруд-

нення внаслідок Чорнобильської катастрофи 

Відсутні 

06.02.1 Зона відчуження Відсутні 

06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення Відсутні 

06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення Відсутні 

06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації Відсутні 

06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або 

виконання визначених робіт 

Відсутні 

06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження Відсутні 

06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, ра-

діолокаційних об’єктів 

Відсутні 

06.05.2 Поверхня обмеження забудови Відсутні 

06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного 

шуму 

Відсутні 

06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання Відсутні 

06.05.5 Смуга повітряних підходів Відсутні 

06.06 Історико-культурне обмеження Відсутні 

06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини Відсутні 

06.06.2 Історичний ареал населеного місця Відсутні 

06.06.3 Охоронювана археологічна територія Відсутні 

06.06.4 Історико-культурний заповідник Відсутні 

06.06.5 Історико-культурна заповідна територія Відсутні 

07 Земельні сервітути Відсутні 

07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді Відсутні 
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07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наяв-

ному шляху 

Відсутні 

07.03 Право прокладення та експлуатації ліній еле-

ктропередачі, зв’язку, трубопроводів, інших лінійних 

комунікацій 

Наявні – 

25,0000 

07.04 Право прокладати на свою земельну ділянку во-

допровід із чужої природної водойми або через чужу зе-

мельну ділянку 

Відсутні 

07.05 Право відводу води із своєї земельної ділянки на 

сусідню або через сусідню земельну ділянку 

Відсутні 

07.06 Право забору води з природної водойми, розта-

шованої на сусідній земельній ділянці, та право проходу 

до природної водойми 

Відсутні 

07.07 Право поїти свою худобу із природної водойми, 

розташованої на сусідній земельній ділянці, та право про-

гону худоби до природної водойми 

Відсутні 

07.08 Право прогону худоби по наявному шляху Відсутні 

07.09 Право встановлення будівельних розташувань та 

складування будівельних матеріалів з метою ремонту бу-

дівель та споруд 

Відсутні 

07.10 Інші земельні сервітути Відсутні 

07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих 

архітектурних форм) 

Відсутні 

07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів на-

фтогазовидобування 

Відсутні 

07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного 

транспорту 

Відсутні 

07.14 Право на користування земельною ділянкою для 

потреб дослідно-промислової розробки родовищ бурш-

тину, інших корисних копалин загальнодержавного зна-

чення та/або видобування бурштину, інших корисних ко-

палин загальнодержавного значення, за умови що при 

цьому не порушуються права землевласника, передба-

чені статтею 98 Земельного кодексу України 

Відсутні 

07.15 Право розміщення (переміщення, пересування) 

об’єктів інженерної інфраструктури меліоративних сис-

тем 

Відсутні 

07.16 Право на будівництво та проходження інженер-

них, кабельних, трубопровідних мереж, необхідних для 

повноцінного функціонування індустріальних парків 

Відсутні 

08 Право користування чужою земельною ділянкою 

для забудови (суперфіцій) 

Відсутні 

09 Право користування чужою земельною ділянкою 

для сільськогосподарських потреб (емфітевзис) 

Відсутні 

10 Території та об’єкти природно-заповідного фо-

нду 

Відсутні 

10.01 Національні природні парки Відсутні 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n838
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10.02 Біосферні заповідники Відсутні 

10.03 Регіональні ландшафтні парки Відсутні 

10.04 Заказники Відсутні 

10.05 Пам’ятки природи Відсутні 

10.06 Заповідні урочища Відсутні 

10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва Відсутні 

10.08 Заповідні зони національних природних парків Відсутні 

10.09 Зони регульованої рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.10 Зони стаціонарної рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.11 Господарські зони національних природних пар-

ків 

Відсутні 

10.12 Заповідні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.13 Буферні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних за-

повідників 

Відсутні 

10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосфе-

рних заповідників 

Відсутні 

10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків Відсутні 

10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ланд-

шафтних парків 

Відсутні 

10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ланд-

шафтних парків 

Відсутні 

10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних 

парків 

Відсутні 

10.20 Заповідні зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.21 Експозиційні зони парків-пам’яток садово-пар-

кового мистецтва 

Відсутні 

10.22 Наукові зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.23 Адміністративно-господарські зони парків-

пам’яток садово-паркового мистецтва 

Відсутні 

10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-

заповідного фонду 

Відсутні 

10.25 Території, зарезервовані з метою наступного за-

повідання 

Відсутні 

10.26 Природний заповідник Відсутні 

10.27 Ботанічний сад Відсутні 

10.28 Заповідна зона ботанічного саду Відсутні 
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10.29 Експозиційна зона ботанічного саду Відсутні 

10.30 Наукова зона ботанічного саду Відсутні 

10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного 

саду 

Відсутні 

10.32 Дендрологічний парк Відсутні 

10.33 Заповідна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.35 Наукова зона дендрологічного парку Відсутні 

10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологі-

чного парку 

Відсутні 

10.37 Зоологічний парк Відсутні 

10.38 Експозиційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.39 Наукова зона зоологічного парку Відсутні 

10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.41 Господарська зона зоологічного парку Відсутні 

11 Території, до складу яких входять земельні діля-

нки, необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких відпо-

відно до закону може здійснюватися примусове відчу-

ження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідно-

сті 

Відсутні 

12 Заборона на зміну цільового призначення земель-

ної ділянки, ландшафту 

Відсутні 

13 Заборона на провадження окремих видів діяльно-

сті 

Відсутні 

14 Обов’язок щодо утримання та збереження поле-

захисних лісових смуг 

Відсутні 

15 Буферна зона Відсутні 

15.01 Буферна зона навколо об’єкта культурної спад-

щини 

Відсутні 

16 Території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

16.01 Пам’ятки культурної спадщини та/або їх терито-

рії 

Відсутні 

16.02 Історико-культурні заповідники Відсутні 

16.03 Історико-культурні заповідні території Відсутні 

16.04 Охоронювані археологічні території Відсутні 

16.05 Музеї просто неба Відсутні 

16.06 Меморіальні музеї-садиби Відсутні 

16.07 Історичні ареали населених місць Відсутні 
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16.08 Об’єкти культурної всесвітньої спадщини Відсутні 

16.09 Інші території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

 

ПЕРЕЛІК  

обмежень щодо використання земель та земельних ділянок 

(існуючий стан) 

Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0092 

Власник: Територіальна громада міста Вінниці в особі Вінницької місь-

кої ради. 

Місце розташування земельної ділянки:  

Вінницька область, м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213 

Площа: 35,7324 га 

Код Назва Наявність/Площа 

01 Охоронна зона Відсутні 

01.01 Охоронна зона навколо території та об’єкта при-

родно-заповідного фонду 

Відсутні 

01.02 Зона охорони пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.1 Охоронна зона пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.2 Зона регулювання забудови Відсутні 

01.02.3 Зона охоронюваного ландшафту Відсутні 

01.02.4 Зона охорони археологічного культурного шару Відсутні 

01.03 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транс-

порту 

Відсутні 

01.03.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

транспорту 

Відсутні 

01.04 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку Відсутні 

01.04.1 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта елект-

розв’язку 

Відсутні 

01.04.2 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

електрозв’язку 

Відсутні 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енерге-

тичної системи 

Відсутні 

01.05.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

енергетичної системи 

Відсутні 

01.06 Охоронна зона навколо об’єкта гідрометеороло-

гічної діяльності 

Відсутні 
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01.07 Охоронна зона навколо геодезичного пункту Відсутні 

01.08 Охоронна зона навколо інженерних комунікацій Відсутні 

01.08.1 Санітарно-захисні смуги навколо інженерних ко-

мунікацій 

Відсутні 

01.09 Охоронна зона навколо промислового об’єкта Відсутні 

01.09.1 Санітарно-захисна смуга навколо промислового 

об’єкта 

Відсутні 

02 Зона санітарної охорони Відсутні 

02.01 Зона санітарної охорони джерел та об’єктів 

централізованого питного водопостачання 

Відсутні 

02.01.1 Перший пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (суво-

рого режиму) 

Відсутні 

02.01.2 Другий пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (об-

меження) 

Відсутні 

02.01.3 Третій пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (спо-

стереження) 

Відсутні 

02.01.4 Санітарно-захисна смуга об’єкта водопостачання Наявні -  

02.02 Округ санітарної охорони курортів Відсутні 

02.02.1 Перша зона округу санітарної охорони курорту 

(зона суворого режиму) 

Відсутні 

02.02.2 Друга зона округу санітарної охорони курорту 

(зона обмежень) 

Відсутні 

02.02.3 Третя зона округу санітарної охорони курорту 

(зона спостережень) 

Відсутні 

03 Санітарні зони, відстані, розриви Наявні – 

35,7324 

03.01 Санітарно-захисна зона навколо об’єкта Відсутні 

03.02 Санітарна відстань (розрив) від об’єкта Відсутні 

04 Зона особливого режиму використання земель Відсутні 

04.01 Прикордонна смуга Відсутні 

04.02 Зона особливого режиму використання земель 

навколо військової частини, інших військових формувань 

Відсутні 

04.03 Зона особливого режиму використання земель 

навколо військових об’єктів 

Відсутні 

05 Водоохоронне обмеження Відсутні 

05.01 Водоохоронна зона Відсутні 
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05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо 

водойм та на островах 

Відсутні 

05.03 Прибережна захисна смуга вздовж морів, морсь-

ких заток і лиманів та на островах у внутрішніх морських 

водах 

Відсутні 

05.04 Берегова смуга водних шляхів Відсутні 

05.05 Смуга відведення Відсутні 

05.06 Пляжна зона Відсутні 

06 Інше обмеження Відсутні 

06.01 Зона особливого режиму забудови Відсутні 

06.01.1 Території в червоних лініях Відсутні 

06.01.2 Території в зелених лініях Відсутні 

06.01.3 Території в блакитних лініях Відсутні 

06.01.4 Території в жовтих лініях Відсутні 

06.01.5 Території в лініях регулювання забудови Відсутні 

06.02 Територія, що зазнала радіоактивного забруд-

нення внаслідок Чорнобильської катастрофи 

Відсутні 

06.02.1 Зона відчуження Відсутні 

06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення Відсутні 

06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення Відсутні 

06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації Відсутні 

06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або 

виконання визначених робіт 

Відсутні 

06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження Відсутні 

06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, ра-

діолокаційних об’єктів 

Відсутні 

06.05.2 Поверхня обмеження забудови Відсутні 

06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного 

шуму 

Відсутні 

06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання Відсутні 

06.05.5 Смуга повітряних підходів Відсутні 

06.06 Історико-культурне обмеження Відсутні 

06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини Відсутні 

06.06.2 Історичний ареал населеного місця Відсутні 

06.06.3 Охоронювана археологічна територія Відсутні 
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06.06.4 Історико-культурний заповідник Відсутні 

06.06.5 Історико-культурна заповідна територія Відсутні 

07 Земельні сервітути Відсутні 

07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді Відсутні 

07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наяв-

ному шляху 

Відсутні 

07.03 Право прокладення та експлуатації ліній еле-

ктропередачі, зв’язку, трубопроводів, інших лінійних 

комунікацій 

Наявні – 

1,7590 

07.04 Право прокладати на свою земельну ділянку во-

допровід із чужої природної водойми або через чужу зе-

мельну ділянку 

Відсутні 

07.05 Право відводу води із своєї земельної ділянки на 

сусідню або через сусідню земельну ділянку 

Відсутні 

07.06 Право забору води з природної водойми, розта-

шованої на сусідній земельній ділянці, та право проходу 

до природної водойми 

Відсутні 

07.07 Право поїти свою худобу із природної водойми, 

розташованої на сусідній земельній ділянці, та право про-

гону худоби до природної водойми 

Відсутні 

07.08 Право прогону худоби по наявному шляху Відсутні 

07.09 Право встановлення будівельних розташувань та 

складування будівельних матеріалів з метою ремонту бу-

дівель та споруд 

Відсутні 

07.10 Інші земельні сервітути Відсутні 

07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих 

архітектурних форм) 

Відсутні 

07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів на-

фтогазовидобування 

Відсутні 

07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного 

транспорту 

Відсутні 

07.14 Право на користування земельною ділянкою для 

потреб дослідно-промислової розробки родовищ бурш-

тину, інших корисних копалин загальнодержавного зна-

чення та/або видобування бурштину, інших корисних ко-

палин загальнодержавного значення, за умови що при 

цьому не порушуються права землевласника, передба-

чені статтею 98 Земельного кодексу України 

Відсутні 

07.15 Право розміщення (переміщення, пересування) 

об’єктів інженерної інфраструктури меліоративних сис-

тем 

Відсутні 

07.16 Право на будівництво та проходження інженер-

них, кабельних, трубопровідних мереж, необхідних для 

повноцінного функціонування індустріальних парків 

Відсутні 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n838
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08 Право користування чужою земельною ділянкою 

для забудови (суперфіцій) 

Відсутні 

09 Право користування чужою земельною ділянкою 

для сільськогосподарських потреб (емфітевзис) 

Відсутні 

10 Території та об’єкти природно-заповідного фо-

нду 

Відсутні 

10.01 Національні природні парки Відсутні 

10.02 Біосферні заповідники Відсутні 

10.03 Регіональні ландшафтні парки Відсутні 

10.04 Заказники Відсутні 

10.05 Пам’ятки природи Відсутні 

10.06 Заповідні урочища Відсутні 

10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва Відсутні 

10.08 Заповідні зони національних природних парків Відсутні 

10.09 Зони регульованої рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.10 Зони стаціонарної рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.11 Господарські зони національних природних пар-

ків 

Відсутні 

10.12 Заповідні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.13 Буферні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних за-

повідників 

Відсутні 

10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосфе-

рних заповідників 

Відсутні 

10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків Відсутні 

10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ланд-

шафтних парків 

Відсутні 

10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ланд-

шафтних парків 

Відсутні 

10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних 

парків 

Відсутні 

10.20 Заповідні зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.21 Експозиційні зони парків-пам’яток садово-пар-

кового мистецтва 

Відсутні 

10.22 Наукові зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.23 Адміністративно-господарські зони парків-

пам’яток садово-паркового мистецтва 

Відсутні 
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10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-

заповідного фонду 

Відсутні 

10.25 Території, зарезервовані з метою наступного за-

повідання 

Відсутні 

10.26 Природний заповідник Відсутні 

10.27 Ботанічний сад Відсутні 

10.28 Заповідна зона ботанічного саду Відсутні 

10.29 Експозиційна зона ботанічного саду Відсутні 

10.30 Наукова зона ботанічного саду Відсутні 

10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного 

саду 

Відсутні 

10.32 Дендрологічний парк Відсутні 

10.33 Заповідна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.35 Наукова зона дендрологічного парку Відсутні 

10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологі-

чного парку 

Відсутні 

10.37 Зоологічний парк Відсутні 

10.38 Експозиційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.39 Наукова зона зоологічного парку Відсутні 

10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.41 Господарська зона зоологічного парку Відсутні 

11 Території, до складу яких входять земельні діля-

нки, необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких відпо-

відно до закону може здійснюватися примусове відчу-

ження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідно-

сті 

Відсутні 

12 Заборона на зміну цільового призначення земель-

ної ділянки, ландшафту 

Відсутні 

13 Заборона на провадження окремих видів діяльно-

сті 

Відсутні 

14 Обов’язок щодо утримання та збереження поле-

захисних лісових смуг 

Відсутні 

15 Буферна зона Відсутні 

15.01 Буферна зона навколо об’єкта культурної спад-

щини 

Відсутні 

16 Території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

16.01 Пам’ятки культурної спадщини та/або їх терито-

рії 

Відсутні 
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16.02 Історико-культурні заповідники Відсутні 

16.03 Історико-культурні заповідні території Відсутні 

16.04 Охоронювані археологічні території Відсутні 

16.05 Музеї просто неба Відсутні 

16.06 Меморіальні музеї-садиби Відсутні 

16.07 Історичні ареали населених місць Відсутні 

16.08 Об’єкти культурної всесвітньої спадщини Відсутні 

16.09 Інші території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

 

ПЕРЕЛІК  

обмежень щодо використання земель та земельних ділянок 

(проектний стан) 

Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0092 

Власник: Територіальна громада міста Вінниці в особі Вінницької місь-

кої ради. 

Місце розташування земельної ділянки:  

Вінницька область, м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213 

Площа: 35,7324 га 

Код Назва Наявність/Площа 

01 Охоронна зона Відсутні 

01.01 Охоронна зона навколо території та об’єкта при-

родно-заповідного фонду 

Відсутні 

01.02 Зона охорони пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.1 Охоронна зона пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.2 Зона регулювання забудови Відсутні 

01.02.3 Зона охоронюваного ландшафту Відсутні 

01.02.4 Зона охорони археологічного культурного шару Відсутні 

01.03 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транс-

порту 

Відсутні 

01.03.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

транспорту 

Відсутні 

01.04 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку Відсутні 

01.04.1 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта елект-

розв’язку 

Відсутні 
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01.04.2 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

електрозв’язку 

Відсутні 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енер-

гетичної системи 

Наявні – 

0,8594 

01.05.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

енергетичної системи 

Відсутні 

01.06 Охоронна зона навколо об’єкта гідрометеороло-

гічної діяльності 

Відсутні 

01.07 Охоронна зона навколо геодезичного пункту Відсутні 

01.08 Охоронна зона навколо інженерних комуніка-

цій 

Наявні – 

0,0245 

01.08.1 Санітарно-захисні смуги навколо інженерних ко-

мунікацій 

Відсутні 

01.09 Охоронна зона навколо промислового об’єкта Відсутні 

01.09.1 Санітарно-захисна смуга навколо промислового 

об’єкта 

Відсутні 

02 Зона санітарної охорони Відсутні 

02.01 Зона санітарної охорони джерел та об’єктів 

централізованого питного водопостачання 

Відсутні 

02.01.1 Перший пояс зони санітарної охорони джерел 

та об’єктів централізованого питного водопостачання 

(суворого режиму) 

Наявні – 

0,0625 

02.01.2 Другий пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (об-

меження) 

Відсутні 

02.01.3 Третій пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (спо-

стереження) 

Відсутні 

02.01.4 Санітарно-захисна смуга об’єкта водопостачання Наявні -  

02.02 Округ санітарної охорони курортів Відсутні 

02.02.1 Перша зона округу санітарної охорони курорту 

(зона суворого режиму) 

Відсутні 

02.02.2 Друга зона округу санітарної охорони курорту 

(зона обмежень) 

Відсутні 

02.02.3 Третя зона округу санітарної охорони курорту 

(зона спостережень) 

Відсутні 

03 Санітарні зони, відстані, розриви Наявні – 

35,7324 

03.01 Санітарно-захисна зона навколо об’єкта Відсутні 

03.02 Санітарна відстань (розрив) від об’єкта Відсутні 

04 Зона особливого режиму використання земель Відсутні 
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04.01 Прикордонна смуга Відсутні 

04.02 Зона особливого режиму використання земель 

навколо військової частини, інших військових формувань 

Відсутні 

04.03 Зона особливого режиму використання земель 

навколо військових об’єктів 

Відсутні 

05 Водоохоронне обмеження Відсутні 

05.01 Водоохоронна зона Відсутні 

05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо 

водойм та на островах 

Відсутні 

05.03 Прибережна захисна смуга вздовж морів, морсь-

ких заток і лиманів та на островах у внутрішніх морських 

водах 

Відсутні 

05.04 Берегова смуга водних шляхів Відсутні 

05.05 Смуга відведення Відсутні 

05.06 Пляжна зона Відсутні 

06 Інше обмеження Відсутні 

06.01 Зона особливого режиму забудови Відсутні 

06.01.1 Території в червоних лініях Відсутні 

06.01.2 Території в зелених лініях Відсутні 

06.01.3 Території в блакитних лініях Відсутні 

06.01.4 Території в жовтих лініях Відсутні 

06.01.5 Території в лініях регулювання забудови Відсутні 

06.02 Територія, що зазнала радіоактивного забруд-

нення внаслідок Чорнобильської катастрофи 

Відсутні 

06.02.1 Зона відчуження Відсутні 

06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення Відсутні 

06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення Відсутні 

06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації Відсутні 

06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або 

виконання визначених робіт 

Відсутні 

06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження Відсутні 

06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, ра-

діолокаційних об’єктів 

Відсутні 

06.05.2 Поверхня обмеження забудови Відсутні 

06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного 

шуму 

Відсутні 

06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання Відсутні 
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06.05.5 Смуга повітряних підходів Відсутні 

06.06 Історико-культурне обмеження Відсутні 

06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини Відсутні 

06.06.2 Історичний ареал населеного місця Відсутні 

06.06.3 Охоронювана археологічна територія Відсутні 

06.06.4 Історико-культурний заповідник Відсутні 

06.06.5 Історико-культурна заповідна територія Відсутні 

07 Земельні сервітути Відсутні 

07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді Відсутні 

07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наяв-

ному шляху 

Відсутні 

07.03 Право прокладення та експлуатації ліній електро-

передачі, зв’язку, трубопроводів, інших лінійних комуні-

кацій 

Відсутні 

07.04 Право прокладати на свою земельну ділянку во-

допровід із чужої природної водойми або через чужу зе-

мельну ділянку 

Відсутні 

07.05 Право відводу води із своєї земельної ділянки на 

сусідню або через сусідню земельну ділянку 

Відсутні 

07.06 Право забору води з природної водойми, розта-

шованої на сусідній земельній ділянці, та право проходу 

до природної водойми 

Відсутні 

07.07 Право поїти свою худобу із природної водойми, 

розташованої на сусідній земельній ділянці, та право про-

гону худоби до природної водойми 

Відсутні 

07.08 Право прогону худоби по наявному шляху Відсутні 

07.09 Право встановлення будівельних розташувань та 

складування будівельних матеріалів з метою ремонту бу-

дівель та споруд 

Відсутні 

07.10 Інші земельні сервітути Відсутні 

07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих 

архітектурних форм) 

Відсутні 

07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів на-

фтогазовидобування 

Відсутні 

07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного 

транспорту 

Відсутні 

07.14 Право на користування земельною ділянкою для 

потреб дослідно-промислової розробки родовищ бурш-

тину, інших корисних копалин загальнодержавного зна-

чення та/або видобування бурштину, інших корисних ко-

палин загальнодержавного значення, за умови що при 

Відсутні 
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цьому не порушуються права землевласника, передба-

чені статтею 98 Земельного кодексу України 

07.15 Право розміщення (переміщення, пересування) 

об’єктів інженерної інфраструктури меліоративних сис-

тем 

Відсутні 

07.16 Право на будівництво та проходження інженер-

них, кабельних, трубопровідних мереж, необхідних для 

повноцінного функціонування індустріальних парків 

Відсутні 

08 Право користування чужою земельною ділянкою 

для забудови (суперфіцій) 

Відсутні 

09 Право користування чужою земельною ділянкою 

для сільськогосподарських потреб (емфітевзис) 

Відсутні 

10 Території та об’єкти природно-заповідного фо-

нду 

Відсутні 

10.01 Національні природні парки Відсутні 

10.02 Біосферні заповідники Відсутні 

10.03 Регіональні ландшафтні парки Відсутні 

10.04 Заказники Відсутні 

10.05 Пам’ятки природи Відсутні 

10.06 Заповідні урочища Відсутні 

10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва Відсутні 

10.08 Заповідні зони національних природних парків Відсутні 

10.09 Зони регульованої рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.10 Зони стаціонарної рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.11 Господарські зони національних природних пар-

ків 

Відсутні 

10.12 Заповідні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.13 Буферні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних за-

повідників 

Відсутні 

10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосфе-

рних заповідників 

Відсутні 

10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків Відсутні 

10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ланд-

шафтних парків 

Відсутні 

10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ланд-

шафтних парків 

Відсутні 

10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних 

парків 

Відсутні 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n838
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10.20 Заповідні зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.21 Експозиційні зони парків-пам’яток садово-пар-

кового мистецтва 

Відсутні 

10.22 Наукові зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.23 Адміністративно-господарські зони парків-

пам’яток садово-паркового мистецтва 

Відсутні 

10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-

заповідного фонду 

Відсутні 

10.25 Території, зарезервовані з метою наступного за-

повідання 

Відсутні 

10.26 Природний заповідник Відсутні 

10.27 Ботанічний сад Відсутні 

10.28 Заповідна зона ботанічного саду Відсутні 

10.29 Експозиційна зона ботанічного саду Відсутні 

10.30 Наукова зона ботанічного саду Відсутні 

10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного 

саду 

Відсутні 

10.32 Дендрологічний парк Відсутні 

10.33 Заповідна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.35 Наукова зона дендрологічного парку Відсутні 

10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологі-

чного парку 

Відсутні 

10.37 Зоологічний парк Відсутні 

10.38 Експозиційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.39 Наукова зона зоологічного парку Відсутні 

10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.41 Господарська зона зоологічного парку Відсутні 

11 Території, до складу яких входять земельні діля-

нки, необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких відпо-

відно до закону може здійснюватися примусове відчу-

ження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідно-

сті 

Відсутні 

12 Заборона на зміну цільового призначення земель-

ної ділянки, ландшафту 

Відсутні 

13 Заборона на провадження окремих видів діяльно-

сті 

Відсутні 
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14 Обов’язок щодо утримання та збереження поле-

захисних лісових смуг 

Відсутні 

15 Буферна зона Відсутні 

15.01 Буферна зона навколо об’єкта культурної спад-

щини 

Відсутні 

16 Території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

16.01 Пам’ятки культурної спадщини та/або їх терито-

рії 

Відсутні 

16.02 Історико-культурні заповідники Відсутні 

16.03 Історико-культурні заповідні території Відсутні 

16.04 Охоронювані археологічні території Відсутні 

16.05 Музеї просто неба Відсутні 

16.06 Меморіальні музеї-садиби Відсутні 

16.07 Історичні ареали населених місць Відсутні 

16.08 Об’єкти культурної всесвітньої спадщини Відсутні 

16.09 Інші території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

 

ПЕРЕЛІК  

обмежень щодо використання земель та земельних ділянок 

(існуючий стан) 

Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0073 

Власник: Територіальна громада міста Вінниці в особі Вінницької місь-

кої ради. 

Місце розташування земельної ділянки:  

Вінницька область, м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213 

Площа: 8,4176 га 

Код Назва Наяв-

ність/Площа 

01 Охоронна зона Відсутні 

01.01 Охоронна зона навколо території та об’єкта приро-

дно-заповідного фонду 

Відсутні 

01.02 Зона охорони пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.1 Охоронна зона пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.2 Зона регулювання забудови Відсутні 
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01.02.3 Зона охоронюваного ландшафту Відсутні 

01.02.4 Зона охорони археологічного культурного шару Відсутні 

01.03 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транспо-

рту 

Відсутні 

01.03.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

транспорту 

Відсутні 

01.04 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку Відсутні 

01.04.1 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта елект-

розв’язку 

Відсутні 

01.04.2 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

електрозв’язку 

Відсутні 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енергети-

чної системи 

Відсутні 

01.05.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

енергетичної системи 

Відсутні 

01.06 Охоронна зона навколо об’єкта гідрометеорологі-

чної діяльності 

Відсутні 

01.07 Охоронна зона навколо геодезичного пункту Відсутні 

01.08 Охоронна зона навколо інженерних комунікацій Відсутні 

01.08.1 Санітарно-захисні смуги навколо інженерних ко-

мунікацій 

Відсутні 

01.09 Охоронна зона навколо промислового об’єкта Відсутні 

01.09.1 Санітарно-захисна смуга навколо промислового 

об’єкта 

Відсутні 

02 Зона санітарної охорони Відсутні 

02.01 Зона санітарної охорони джерел та об’єктів 

централізованого питного водопостачання 

Відсутні 

02.01.1 Перший пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (суво-

рого режиму) 

Відсутні 

02.01.2 Другий пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (обме-

ження) 

Відсутні 

02.01.3 Третій пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (спо-

стереження) 

Відсутні 

02.01.4 Санітарно-захисна смуга об’єкта водопостачання Наявні -  

02.02 Округ санітарної охорони курортів Відсутні 

02.02.1 Перша зона округу санітарної охорони курорту 

(зона суворого режиму) 

Відсутні 

02.02.2 Друга зона округу санітарної охорони курорту 

(зона обмежень) 

Відсутні 
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02.02.3 Третя зона округу санітарної охорони курорту 

(зона спостережень) 

Відсутні 

03 Санітарні зони, відстані, розриви Наявні – 

8,4176 

03.01 Санітарно-захисна зона навколо об’єкта Відсутні 

03.02 Санітарна відстань (розрив) від об’єкта Відсутні 

04 Зона особливого режиму використання земель Відсутні 

04.01 Прикордонна смуга Відсутні 

04.02 Зона особливого режиму використання земель на-

вколо військової частини, інших військових формувань 

Відсутні 

04.03 Зона особливого режиму використання земель на-

вколо військових об’єктів 

Відсутні 

05 Водоохоронне обмеження Відсутні 

05.01 Водоохоронна зона Відсутні 

05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо 

водойм та на островах 

Відсутні 

05.03 Прибережна захисна смуга вздовж морів, морсь-

ких заток і лиманів та на островах у внутрішніх морських 

водах 

Відсутні 

05.04 Берегова смуга водних шляхів Відсутні 

05.05 Смуга відведення Відсутні 

05.06 Пляжна зона Відсутні 

06 Інше обмеження Відсутні 

06.01 Зона особливого режиму забудови Відсутні 

06.01.1 Території в червоних лініях Відсутні 

06.01.2 Території в зелених лініях Відсутні 

06.01.3 Території в блакитних лініях Відсутні 

06.01.4 Території в жовтих лініях Відсутні 

06.01.5 Території в лініях регулювання забудови Відсутні 

06.02 Територія, що зазнала радіоактивного забруднення 

внаслідок Чорнобильської катастрофи 

Відсутні 

06.02.1 Зона відчуження Відсутні 

06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення Відсутні 

06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення Відсутні 

06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації Відсутні 
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06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або 

виконання визначених робіт 

Відсутні 

06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження Відсутні 

06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, ра-

діолокаційних об’єктів 

Відсутні 

06.05.2 Поверхня обмеження забудови Відсутні 

06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного 

шуму 

Відсутні 

06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання Відсутні 

06.05.5 Смуга повітряних підходів Відсутні 

06.06 Історико-культурне обмеження Відсутні 

06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини Відсутні 

06.06.2 Історичний ареал населеного місця Відсутні 

06.06.3 Охоронювана археологічна територія Відсутні 

06.06.4 Історико-культурний заповідник Відсутні 

06.06.5 Історико-культурна заповідна територія Відсутні 

07 Земельні сервітути Відсутні 

07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді Відсутні 

07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наяв-

ному шляху 

Відсутні 

07.03 Право прокладення та експлуатації ліній електро-

передачі, зв’язку, трубопроводів, інших лінійних комуніка-

цій 

Відсутні 

07.04 Право прокладати на свою земельну ділянку водо-

провід із чужої природної водойми або через чужу земе-

льну ділянку 

Відсутні 

07.05 Право відводу води із своєї земельної ділянки на 

сусідню або через сусідню земельну ділянку 

Відсутні 

07.06 Право забору води з природної водойми, розташо-

ваної на сусідній земельній ділянці, та право проходу до 

природної водойми 

Відсутні 

07.07 Право поїти свою худобу із природної водойми, 

розташованої на сусідній земельній ділянці, та право про-

гону худоби до природної водойми 

Відсутні 

07.08 Право прогону худоби по наявному шляху Відсутні 

07.09 Право встановлення будівельних розташувань та 

складування будівельних матеріалів з метою ремонту буді-

вель та споруд 

Відсутні 

07.10 Інші земельні сервітути Відсутні 
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07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих 

архітектурних форм) 

Відсутні 

07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів наф-

тогазовидобування 

Відсутні 

07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного 

транспорту 

Відсутні 

07.14 Право на користування земельною ділянкою для 

потреб дослідно-промислової розробки родовищ бурш-

тину, інших корисних копалин загальнодержавного зна-

чення та/або видобування бурштину, інших корисних ко-

палин загальнодержавного значення, за умови що при 

цьому не порушуються права землевласника, передба-

чені статтею 98 Земельного кодексу України 

Відсутні 

07.15 Право розміщення (переміщення, пересування) 

об’єктів інженерної інфраструктури меліоративних систем 

Відсутні 

07.16 Право на будівництво та проходження інженер-

них, кабельних, трубопровідних мереж, необхідних для по-

вноцінного функціонування індустріальних парків 

Відсутні 

08 Право користування чужою земельною ділянкою 

для забудови (суперфіцій) 

Відсутні 

09 Право користування чужою земельною ділянкою 

для сільськогосподарських потреб (емфітевзис) 

Відсутні 

10 Території та об’єкти природно-заповідного фонду Відсутні 

10.01 Національні природні парки Відсутні 

10.02 Біосферні заповідники Відсутні 

10.03 Регіональні ландшафтні парки Відсутні 

10.04 Заказники Відсутні 

10.05 Пам’ятки природи Відсутні 

10.06 Заповідні урочища Відсутні 

10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва Відсутні 

10.08 Заповідні зони національних природних парків Відсутні 

10.09 Зони регульованої рекреації національних природ-

них парків 

Відсутні 

10.10 Зони стаціонарної рекреації національних природ-

них парків 

Відсутні 

10.11 Господарські зони національних природних парків Відсутні 

10.12 Заповідні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.13 Буферні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних запо-

відників 

Відсутні 

10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосфер-

них заповідників 

Відсутні 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n838
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10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків Відсутні 

10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ландша-

фтних парків 

Відсутні 

10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ландша-

фтних парків 

Відсутні 

10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних па-

рків 

Відсутні 

10.20 Заповідні зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.21 Експозиційні зони парків-пам’яток садово-парко-

вого мистецтва 

Відсутні 

10.22 Наукові зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.23 Адміністративно-господарські зони парків-

пам’яток садово-паркового мистецтва 

Відсутні 

10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-за-

повідного фонду 

Відсутні 

10.25 Території, зарезервовані з метою наступного запо-

відання 

Відсутні 

10.26 Природний заповідник Відсутні 

10.27 Ботанічний сад Відсутні 

10.28 Заповідна зона ботанічного саду Відсутні 

10.29 Експозиційна зона ботанічного саду Відсутні 

10.30 Наукова зона ботанічного саду Відсутні 

10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного 

саду 

Відсутні 

10.32 Дендрологічний парк Відсутні 

10.33 Заповідна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.35 Наукова зона дендрологічного парку Відсутні 

10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологіч-

ного парку 

Відсутні 

10.37 Зоологічний парк Відсутні 

10.38 Експозиційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.39 Наукова зона зоологічного парку Відсутні 

10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.41 Господарська зона зоологічного парку Відсутні 
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11 Території, до складу яких входять земельні діля-

нки, необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких відпо-

відно до закону може здійснюватися примусове відчу-

ження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності 

Відсутні 

12 Заборона на зміну цільового призначення земель-

ної ділянки, ландшафту 

Відсутні 

13 Заборона на провадження окремих видів діяльно-

сті 

Відсутні 

14 Обов’язок щодо утримання та збереження полеза-

хисних лісових смуг 

Відсутні 

15 Буферна зона Відсутні 

15.01 Буферна зона навколо об’єкта культурної спад-

щини 

Відсутні 

16 Території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

16.01 Пам’ятки культурної спадщини та/або їх території Відсутні 

16.02 Історико-культурні заповідники Відсутні 

16.03 Історико-культурні заповідні території Відсутні 

16.04 Охоронювані археологічні території Відсутні 

16.05 Музеї просто неба Відсутні 

16.06 Меморіальні музеї-садиби Відсутні 

16.07 Історичні ареали населених місць Відсутні 

16.08 Об’єкти культурної всесвітньої спадщини Відсутні 

16.09 Інші території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

 

ПЕРЕЛІК  

обмежень щодо використання земель та земельних ділянок 

(проектний стан) 

Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0073 

Власник: Територіальна громада міста Вінниці в особі Вінницької місь-

кої ради. 

Місце розташування земельної ділянки:  

Вінницька область, м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213 

Площа: 8,4176 га 

Код Назва Наявність/Площа 

01 Охоронна зона Відсутні 
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01.01 Охоронна зона навколо території та об’єкта при-

родно-заповідного фонду 

Відсутні 

01.02 Зона охорони пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.1 Охоронна зона пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.2 Зона регулювання забудови Відсутні 

01.02.3 Зона охоронюваного ландшафту Відсутні 

01.02.4 Зона охорони археологічного культурного шару Відсутні 

01.03 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транспо-

рту 

Відсутні 

01.03.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

транспорту 

Відсутні 

01.04 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку Відсутні 

01.04.1 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта елект-

розв’язку 

Відсутні 

01.04.2 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

електрозв’язку 

Відсутні 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енер-

гетичної системи 

Наявні – 

0,0599 

01.05.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

енергетичної системи 

Відсутні 

01.06 Охоронна зона навколо об’єкта гідрометеорологі-

чної діяльності 

Відсутні 

01.07 Охоронна зона навколо геодезичного пункту Відсутні 

01.08 Охоронна зона навколо інженерних комунікацій Відсутні 

01.08.1 Санітарно-захисні смуги навколо інженерних ко-

мунікацій 

Відсутні 

01.09 Охоронна зона навколо промислового об’єкта Відсутні 

01.09.1 Санітарно-захисна смуга навколо промислового 

об’єкта 

Відсутні 

02 Зона санітарної охорони Відсутні 

02.01 Зона санітарної охорони джерел та об’єктів 

централізованого питного водопостачання 

Відсутні 

02.01.1 Перший пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (суво-

рого режиму) 

Відсутні 

02.01.2 Другий пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (обме-

ження) 

Відсутні 

02.01.3 Третій пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (спо-

стереження) 

Відсутні 
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02.01.4 Санітарно-захисна смуга об’єкта водопостачання Наявні -  

02.02 Округ санітарної охорони курортів Відсутні 

02.02.1 Перша зона округу санітарної охорони курорту 

(зона суворого режиму) 

Відсутні 

02.02.2 Друга зона округу санітарної охорони курорту 

(зона обмежень) 

Відсутні 

02.02.3 Третя зона округу санітарної охорони курорту 

(зона спостережень) 

Відсутні 

03 Санітарні зони, відстані, розриви Наявні – 

8,4176 

03.01 Санітарно-захисна зона навколо об’єкта Відсутні 

03.02 Санітарна відстань (розрив) від об’єкта Відсутні 

04 Зона особливого режиму використання земель Відсутні 

04.01 Прикордонна смуга Відсутні 

04.02 Зона особливого режиму використання земель на-

вколо військової частини, інших військових формувань 

Відсутні 

04.03 Зона особливого режиму використання земель на-

вколо військових об’єктів 

Відсутні 

05 Водоохоронне обмеження Відсутні 

05.01 Водоохоронна зона Відсутні 

05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо 

водойм та на островах 

Відсутні 

05.03 Прибережна захисна смуга вздовж морів, морсь-

ких заток і лиманів та на островах у внутрішніх морських 

водах 

Відсутні 

05.04 Берегова смуга водних шляхів Відсутні 

05.05 Смуга відведення Відсутні 

05.06 Пляжна зона Відсутні 

06 Інше обмеження Відсутні 

06.01 Зона особливого режиму забудови Відсутні 

06.01.1 Території в червоних лініях Відсутні 

06.01.2 Території в зелених лініях Відсутні 

06.01.3 Території в блакитних лініях Відсутні 

06.01.4 Території в жовтих лініях Відсутні 

06.01.5 Території в лініях регулювання забудови Відсутні 

06.02 Територія, що зазнала радіоактивного забруд-

нення внаслідок Чорнобильської катастрофи 

Відсутні 
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06.02.1 Зона відчуження Відсутні 

06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення Відсутні 

06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення Відсутні 

06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації Відсутні 

06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або 

виконання визначених робіт 

Відсутні 

06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження Відсутні 

06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, ра-

діолокаційних об’єктів 

Відсутні 

06.05.2 Поверхня обмеження забудови Відсутні 

06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного 

шуму 

Відсутні 

06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання Відсутні 

06.05.5 Смуга повітряних підходів Відсутні 

06.06 Історико-культурне обмеження Відсутні 

06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини Відсутні 

06.06.2 Історичний ареал населеного місця Відсутні 

06.06.3 Охоронювана археологічна територія Відсутні 

06.06.4 Історико-культурний заповідник Відсутні 

06.06.5 Історико-культурна заповідна територія Відсутні 

07 Земельні сервітути Відсутні 

07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді Відсутні 

07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наяв-

ному шляху 

Відсутні 

07.03 Право прокладення та експлуатації ліній електро-

передачі, зв’язку, трубопроводів, інших лінійних комуні-

кацій 

Відсутні 

07.04 Право прокладати на свою земельну ділянку водо-

провід із чужої природної водойми або через чужу земе-

льну ділянку 

Відсутні 

07.05 Право відводу води із своєї земельної ділянки на 

сусідню або через сусідню земельну ділянку 

Відсутні 

07.06 Право забору води з природної водойми, розташо-

ваної на сусідній земельній ділянці, та право проходу до 

природної водойми 

Відсутні 

07.07 Право поїти свою худобу із природної водойми, 

розташованої на сусідній земельній ділянці, та право про-

гону худоби до природної водойми 

Відсутні 

07.08 Право прогону худоби по наявному шляху Відсутні 
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07.09 Право встановлення будівельних розташувань та 

складування будівельних матеріалів з метою ремонту бу-

дівель та споруд 

Відсутні 

07.10 Інші земельні сервітути Відсутні 

07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих 

архітектурних форм) 

Відсутні 

07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів на-

фтогазовидобування 

Відсутні 

07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного 

транспорту 

Відсутні 

07.14 Право на користування земельною ділянкою для 

потреб дослідно-промислової розробки родовищ бурш-

тину, інших корисних копалин загальнодержавного зна-

чення та/або видобування бурштину, інших корисних ко-

палин загальнодержавного значення, за умови що при 

цьому не порушуються права землевласника, передба-

чені статтею 98 Земельного кодексу України 

Відсутні 

07.15 Право розміщення (переміщення, пересування) 

об’єктів інженерної інфраструктури меліоративних сис-

тем 

Відсутні 

07.16 Право на будівництво та проходження інженер-

них, кабельних, трубопровідних мереж, необхідних для 

повноцінного функціонування індустріальних парків 

Відсутні 

08 Право користування чужою земельною ділянкою 

для забудови (суперфіцій) 

Відсутні 

09 Право користування чужою земельною ділянкою 

для сільськогосподарських потреб (емфітевзис) 

Відсутні 

10 Території та об’єкти природно-заповідного фонду Відсутні 

10.01 Національні природні парки Відсутні 

10.02 Біосферні заповідники Відсутні 

10.03 Регіональні ландшафтні парки Відсутні 

10.04 Заказники Відсутні 

10.05 Пам’ятки природи Відсутні 

10.06 Заповідні урочища Відсутні 

10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва Відсутні 

10.08 Заповідні зони національних природних парків Відсутні 

10.09 Зони регульованої рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.10 Зони стаціонарної рекреації національних приро-

дних парків 

Відсутні 

10.11 Господарські зони національних природних пар-

ків 

Відсутні 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n838
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10.12 Заповідні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.13 Буферні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних запо-

відників 

Відсутні 

10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосфер-

них заповідників 

Відсутні 

10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків Відсутні 

10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ланд-

шафтних парків 

Відсутні 

10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ландша-

фтних парків 

Відсутні 

10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних па-

рків 

Відсутні 

10.20 Заповідні зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.21 Експозиційні зони парків-пам’яток садово-парко-

вого мистецтва 

Відсутні 

10.22 Наукові зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.23 Адміністративно-господарські зони парків-

пам’яток садово-паркового мистецтва 

Відсутні 

10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-за-

повідного фонду 

Відсутні 

10.25 Території, зарезервовані з метою наступного запо-

відання 

Відсутні 

10.26 Природний заповідник Відсутні 

10.27 Ботанічний сад Відсутні 

10.28 Заповідна зона ботанічного саду Відсутні 

10.29 Експозиційна зона ботанічного саду Відсутні 

10.30 Наукова зона ботанічного саду Відсутні 

10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного 

саду 

Відсутні 

10.32 Дендрологічний парк Відсутні 

10.33 Заповідна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.35 Наукова зона дендрологічного парку Відсутні 

10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологіч-

ного парку 

Відсутні 

10.37 Зоологічний парк Відсутні 

10.38 Експозиційна зона зоологічного парку Відсутні 
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10.39 Наукова зона зоологічного парку Відсутні 

10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.41 Господарська зона зоологічного парку Відсутні 

11 Території, до складу яких входять земельні діля-

нки, необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких відпо-

відно до закону може здійснюватися примусове відчу-

ження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідно-

сті 

Відсутні 

12 Заборона на зміну цільового призначення земель-

ної ділянки, ландшафту 

Відсутні 

13 Заборона на провадження окремих видів діяльно-

сті 

Відсутні 

14 Обов’язок щодо утримання та збереження полеза-

хисних лісових смуг 

Ві-

дсутні 

15 Буферна зона Відсутні 

15.01 Буферна зона навколо об’єкта культурної спад-

щини 

Відсутні 

16 Території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

16.01 Пам’ятки культурної спадщини та/або їх території Відсутні 

16.02 Історико-культурні заповідники Відсутні 

16.03 Історико-культурні заповідні території Відсутні 

16.04 Охоронювані археологічні території Відсутні 

16.05 Музеї просто неба Відсутні 

16.06 Меморіальні музеї-садиби Відсутні 

16.07 Історичні ареали населених місць Відсутні 

16.08 Об’єкти культурної всесвітньої спадщини Відсутні 

16.09 Інші території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

 

ПЕРЕЛІК  

обмежень щодо використання земель та земельних ділянок 

(існуючий стан) 

Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0072 

Власник: Приватне акціонерне товариство «Українська пивна компанія» 

Місце розташування земельної ділянки:  

Вінницька область, м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213 
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Площа: 10,8500 га 

Код Назва Наявність/Площа 

01 Охоронна зона Відсутні 

01.01 Охоронна зона навколо території та об’єкта приро-

дно-заповідного фонду 

Відсутні 

01.02 Зона охорони пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.1 Охоронна зона пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.2 Зона регулювання забудови Відсутні 

01.02.3 Зона охоронюваного ландшафту Відсутні 

01.02.4 Зона охорони археологічного культурного шару Відсутні 

01.03 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транспорту Відсутні 

01.03.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

транспорту 

Відсутні 

01.04 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку Відсутні 

01.04.1 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта елект-

розв’язку 

Відсутні 

01.04.2 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

електрозв’язку 

Відсутні 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енергетич-

ної системи 

Відсутні 

01.05.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

енергетичної системи 

Відсутні 

01.06 Охоронна зона навколо об’єкта гідрометеорологіч-

ної діяльності 

Відсутні 

01.07 Охоронна зона навколо геодезичного пункту Відсутні 

01.08 Охоронна зона навколо інженерних комунікацій Відсутні 

01.08.1 Санітарно-захисні смуги навколо інженерних кому-

нікацій 

Відсутні 

01.09 Охоронна зона навколо промислового об’єкта Відсутні 

01.09.1 Санітарно-захисна смуга навколо промислового 

об’єкта 

Відсутні 

02 Зона санітарної охорони Відсутні 

02.01 Зона санітарної охорони джерел та об’єктів центра-

лізованого питного водопостачання 

Відсутні 

02.01.1 Перший пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (суво-

рого режиму) 

Відсутні 

02.01.2 Другий пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (обме-

ження) 

Відсутні 
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02.01.3 Третій пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (спосте-

реження) 

Відсутні 

02.01.4 Санітарно-захисна смуга об’єкта водопостачання Наявні -  

02.02 Округ санітарної охорони курортів Відсутні 

02.02.1 Перша зона округу санітарної охорони курорту 

(зона суворого режиму) 

Відсутні 

02.02.2 Друга зона округу санітарної охорони курорту (зона 

обмежень) 

Відсутні 

02.02.3 Третя зона округу санітарної охорони курорту (зона 

спостережень) 

Відсутні 

03 Санітарні зони, відстані, розриви Наявні – 

10,8500 

03.01 Санітарно-захисна зона навколо об’єкта Відсутні 

03.02 Санітарна відстань (розрив) від об’єкта Відсутні 

04 Зона особливого режиму використання земель Відсутні 

04.01 Прикордонна смуга Відсутні 

04.02 Зона особливого режиму використання земель на-

вколо військової частини, інших військових формувань 

Відсутні 

04.03 Зона особливого режиму використання земель на-

вколо військових об’єктів 

Відсутні 

05 Водоохоронне обмеження Відсутні 

05.01 Водоохоронна зона Відсутні 

05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо 

водойм та на островах 

Відсутні 

05.03 Прибережна захисна смуга вздовж морів, морських 

заток і лиманів та на островах у внутрішніх морських водах 

Відсутні 

05.04 Берегова смуга водних шляхів Відсутні 

05.05 Смуга відведення Відсутні 

05.06 Пляжна зона Відсутні 

06 Інше обмеження Відсутні 

06.01 Зона особливого режиму забудови Відсутні 

06.01.1 Території в червоних лініях Відсутні 

06.01.2 Території в зелених лініях Відсутні 

06.01.3 Території в блакитних лініях Відсутні 

06.01.4 Території в жовтих лініях Відсутні 

06.01.5 Території в лініях регулювання забудови Відсутні 
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06.02 Територія, що зазнала радіоактивного забруднення 

внаслідок Чорнобильської катастрофи 

Відсутні 

06.02.1 Зона відчуження Відсутні 

06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення Відсутні 

06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення Відсутні 

06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації Відсутні 

06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або 

виконання визначених робіт 

Відсутні 

06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження Відсутні 

06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, радіо-

локаційних об’єктів 

Відсутні 

06.05.2 Поверхня обмеження забудови Відсутні 

06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного 

шуму 

Відсутні 

06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання Відсутні 

06.05.5 Смуга повітряних підходів Відсутні 

06.06 Історико-культурне обмеження Відсутні 

06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини Відсутні 

06.06.2 Історичний ареал населеного місця Відсутні 

06.06.3 Охоронювана археологічна територія Відсутні 

06.06.4 Історико-культурний заповідник Відсутні 

06.06.5 Історико-культурна заповідна територія Відсутні 

07 Земельні сервітути Відсутні 

07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді Відсутні 

07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наявному 

шляху 

Відсутні 

07.03 Право прокладення та експлуатації ліній електропе-

редачі, зв’язку, трубопроводів, інших лінійних комунікацій 

Відсутні 

07.04 Право прокладати на свою земельну ділянку водоп-

ровід із чужої природної водойми або через чужу земельну 

ділянку 

Відсутні 

07.05 Право відводу води із своєї земельної ділянки на су-

сідню або через сусідню земельну ділянку 

Відсутні 

07.06 Право забору води з природної водойми, розташо-

ваної на сусідній земельній ділянці, та право проходу до 

природної водойми 

Відсутні 

07.07 Право поїти свою худобу із природної водойми, ро-

зташованої на сусідній земельній ділянці, та право прогону 

худоби до природної водойми 

Відсутні 
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07.08 Право прогону худоби по наявному шляху Відсутні 

07.09 Право встановлення будівельних розташувань та 

складування будівельних матеріалів з метою ремонту буді-

вель та споруд 

Відсутні 

07.10 Інші земельні сервітути Відсутні 

07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих ар-

хітектурних форм) 

Відсутні 

07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів наф-

тогазовидобування 

Відсутні 

07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного тра-

нспорту 

Відсутні 

07.14 Право на користування земельною ділянкою для по-

треб дослідно-промислової розробки родовищ бурштину, ін-

ших корисних копалин загальнодержавного значення та/або 

видобування бурштину, інших корисних копалин загально-

державного значення, за умови що при цьому не порушу-

ються права землевласника, передбачені статтею 98 Земель-

ного кодексу України 

Відсутні 

07.15 Право розміщення (переміщення, пересування) 

об’єктів інженерної інфраструктури меліоративних систем 

Відсутні 

07.16 Право на будівництво та проходження інженерних, 

кабельних, трубопровідних мереж, необхідних для повно-

цінного функціонування індустріальних парків 

Відсутні 

08 Право користування чужою земельною ділянкою 

для забудови (суперфіцій) 

Відсутні 

09 Право користування чужою земельною ділянкою 

для сільськогосподарських потреб (емфітевзис) 

Відсутні 

10 Території та об’єкти природно-заповідного фонду Відсутні 

10.01 Національні природні парки Відсутні 

10.02 Біосферні заповідники Відсутні 

10.03 Регіональні ландшафтні парки Відсутні 

10.04 Заказники Відсутні 

10.05 Пам’ятки природи Відсутні 

10.06 Заповідні урочища Відсутні 

10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва Відсутні 

10.08 Заповідні зони національних природних парків Відсутні 

10.09 Зони регульованої рекреації національних природ-

них парків 

Відсутні 

10.10 Зони стаціонарної рекреації національних природ-

них парків 

Відсутні 

10.11 Господарські зони національних природних парків Відсутні 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n838
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10.12 Заповідні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.13 Буферні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних запо-

відників 

Відсутні 

10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосфер-

них заповідників 

Відсутні 

10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків Відсутні 

10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ландшаф-

тних парків 

Відсутні 

10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ландшаф-

тних парків 

Відсутні 

10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних пар-

ків 

Відсутні 

10.20 Заповідні зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.21 Експозиційні зони парків-пам’яток садово-парко-

вого мистецтва 

Відсутні 

10.22 Наукові зони парків-пам’яток садово-паркового ми-

стецтва 

Відсутні 

10.23 Адміністративно-господарські зони парків-

пам’яток садово-паркового мистецтва 

Відсутні 

10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-запо-

відного фонду 

Відсутні 

10.25 Території, зарезервовані з метою наступного запові-

дання 

Відсутні 

10.26 Природний заповідник Відсутні 

10.27 Ботанічний сад Відсутні 

10.28 Заповідна зона ботанічного саду Відсутні 

10.29 Експозиційна зона ботанічного саду Відсутні 

10.30 Наукова зона ботанічного саду Відсутні 

10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного 

саду 

Відсутні 

10.32 Дендрологічний парк Відсутні 

10.33 Заповідна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.35 Наукова зона дендрологічного парку Відсутні 

10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологіч-

ного парку 

Відсутні 

10.37 Зоологічний парк Відсутні 

10.38 Експозиційна зона зоологічного парку Відсутні 
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10.39 Наукова зона зоологічного парку Відсутні 

10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.41 Господарська зона зоологічного парку Відсутні 

11 Території, до складу яких входять земельні ділянки, 

необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких відповідно до 

закону може здійснюватися примусове відчуження земель-

них ділянок з мотивів суспільної необхідності 

Відсутні 

12 Заборона на зміну цільового призначення земельної 

ділянки, ландшафту 

Відсутні 

13 Заборона на провадження окремих видів діяльності Відсутні 

14 Обов’язок щодо утримання та збереження полезахи-

сних лісових смуг 

Відсутні 

15 Буферна зона Відсутні 

15.01 Буферна зона навколо об’єкта культурної спадщини Відсутні 

16 Території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

16.01 Пам’ятки культурної спадщини та/або їх території Відсутні 

16.02 Історико-культурні заповідники Відсутні 

16.03 Історико-культурні заповідні території Відсутні 

16.04 Охоронювані археологічні території Відсутні 

16.05 Музеї просто неба Відсутні 

16.06 Меморіальні музеї-садиби Відсутні 

16.07 Історичні ареали населених місць Відсутні 

16.08 Об’єкти культурної всесвітньої спадщини Відсутні 

16.09 Інші території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

 

ПЕРЕЛІК  

обмежень щодо використання земель та земельних ділянок 

(проектний стан) 

 

Кадастровий номер: 0510100000:01:059:0072 

Власник: Приватне акціонерне товариство «Українська пивна компанія» 

Місце розташування земельної ділянки:  

Вінницька область, м. Вінниця, вулиця Немирівське шосе, 213 
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Площа: 10,8500 га 

Код Назва Наяв-

ність/Площа 

01 Охоронна зона Відсутні 

01.01 Охоронна зона навколо території та об’єкта приро-

дно-заповідного фонду 

Відсутні 

01.02 Зона охорони пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.1 Охоронна зона пам’ятки культурної спадщини Відсутні 

01.02.2 Зона регулювання забудови Відсутні 

01.02.3 Зона охоронюваного ландшафту Відсутні 

01.02.4 Зона охорони археологічного культурного шару Відсутні 

01.03 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транспо-

рту 

Відсутні 

01.03.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

транспорту 

Відсутні 

01.04 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку Відсутні 

01.04.1 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта елект-

розв’язку 

Відсутні 

01.04.2 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

електрозв’язку 

Відсутні 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енерге-

тичної системи 

Наявні – 

0,6293 

01.05.1 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

енергетичної системи 

Відсутні 

01.06 Охоронна зона навколо об’єкта гідрометеорологіч-

ної діяльності 

Відсутні 

01.07 Охоронна зона навколо геодезичного пункту Відсутні 

01.08 Охоронна зона навколо інженерних комунікацій Відсутні 

01.08.1 Санітарно-захисні смуги навколо інженерних ко-

мунікацій 

Відсутні 

01.09 Охоронна зона навколо промислового об’єкта Відсутні 

01.09.1 Санітарно-захисна смуга навколо промислового 

об’єкта 

Відсутні 

02 Зона санітарної охорони Відсутні 

02.01 Зона санітарної охорони джерел та об’єктів центра-

лізованого питного водопостачання 

Відсутні 

02.01.1 Перший пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (су-

ворого режиму) 

Наявні – 

0,3941 
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02.01.2 Другий пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (обме-

ження) 

Відсутні 

02.01.3 Третій пояс зони санітарної охорони джерел та 

об’єктів централізованого питного водопостачання (спосте-

реження) 

Відсутні 

02.01.4 Санітарно-захисна смуга об’єкта водопостачання Наявні - 

02.02 Округ санітарної охорони курортів Відсутні 

02.02.1 Перша зона округу санітарної охорони курорту 

(зона суворого режиму) 

Відсутні 

02.02.2 Друга зона округу санітарної охорони курорту 

(зона обмежень) 

Відсутні 

02.02.3 Третя зона округу санітарної охорони курорту 

(зона спостережень) 

Відсутні 

03 Санітарні зони, відстані, розриви Наявні – 

10,8500 

03.01 Санітарно-захисна зона навколо об’єкта Відсутні 

03.02 Санітарна відстань (розрив) від об’єкта Відсутні 

04 Зона особливого режиму використання земель Відсутні 

04.01 Прикордонна смуга Відсутні 

04.02 Зона особливого режиму використання земель на-

вколо військової частини, інших військових формувань 

Відсутні 

04.03 Зона особливого режиму використання земель на-

вколо військових об’єктів 

Відсутні 

05 Водоохоронне обмеження Відсутні 

05.01 Водоохоронна зона Відсутні 

05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо 

водойм та на островах 

Відсутні 

05.03 Прибережна захисна смуга вздовж морів, морських 

заток і лиманів та на островах у внутрішніх морських водах 

Відсутні 

05.04 Берегова смуга водних шляхів Відсутні 

05.05 Смуга відведення Відсутні 

05.06 Пляжна зона Відсутні 

06 Інше обмеження Відсутні 

06.01 Зона особливого режиму забудови Відсутні 

06.01.1 Території в червоних лініях Відсутні 

06.01.2 Території в зелених лініях Відсутні 

06.01.3 Території в блакитних лініях Відсутні 
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06.01.4 Території в жовтих лініях Відсутні 

06.01.5 Території в лініях регулювання забудови Відсутні 

06.02 Територія, що зазнала радіоактивного забруднення 

внаслідок Чорнобильської катастрофи 

Відсутні 

06.02.1 Зона відчуження Відсутні 

06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення Відсутні 

06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення Відсутні 

06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації Відсутні 

06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або 

виконання визначених робіт 

Відсутні 

06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження Відсутні 

06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, ра-

діолокаційних об’єктів 

Відсутні 

06.05.2 Поверхня обмеження забудови Відсутні 

06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного 

шуму 

Відсутні 

06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання Відсутні 

06.05.5 Смуга повітряних підходів Відсутні 

06.06 Історико-культурне обмеження Відсутні 

06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини Відсутні 

06.06.2 Історичний ареал населеного місця Відсутні 

06.06.3 Охоронювана археологічна територія Відсутні 

06.06.4 Історико-культурний заповідник Відсутні 

06.06.5 Історико-культурна заповідна територія Відсутні 

07 Земельні сервітути Відсутні 

07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді Відсутні 

07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наяв-

ному шляху 

Відсутні 

07.03 Право прокладення та експлуатації ліній електро-

передачі, зв’язку, трубопроводів, інших лінійних комуніка-

цій 

Відсутні 

07.04 Право прокладати на свою земельну ділянку водоп-

ровід із чужої природної водойми або через чужу земельну 

ділянку 

Відсутні 

07.05 Право відводу води із своєї земельної ділянки на 

сусідню або через сусідню земельну ділянку 

Відсутні 
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07.06 Право забору води з природної водойми, розташо-

ваної на сусідній земельній ділянці, та право проходу до 

природної водойми 

Відсутні 

07.07 Право поїти свою худобу із природної водойми, ро-

зташованої на сусідній земельній ділянці, та право прогону 

худоби до природної водойми 

Відсутні 

07.08 Право прогону худоби по наявному шляху Відсутні 

07.09 Право встановлення будівельних розташувань та 

складування будівельних матеріалів з метою ремонту буді-

вель та споруд 

Відсутні 

07.10 Інші земельні сервітути Відсутні 

07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих 

архітектурних форм) 

Відсутні 

07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів наф-

тогазовидобування 

Відсутні 

07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного 

транспорту 

Відсутні 

07.14 Право на користування земельною ділянкою для 

потреб дослідно-промислової розробки родовищ бурштину, 

інших корисних копалин загальнодержавного значення 

та/або видобування бурштину, інших корисних копалин за-

гальнодержавного значення, за умови що при цьому не по-

рушуються права землевласника, передбачені статтею 

98 Земельного кодексу України 

Відсутні 

07.15 Право розміщення (переміщення, пересування) 

об’єктів інженерної інфраструктури меліоративних систем 

Відсутні 

07.16 Право на будівництво та проходження інженерних, 

кабельних, трубопровідних мереж, необхідних для повно-

цінного функціонування індустріальних парків 

Відсутні 

08 Право користування чужою земельною ділянкою 

для забудови (суперфіцій) 

Відсутні 

09 Право користування чужою земельною ділянкою 

для сільськогосподарських потреб (емфітевзис) 

Відсутні 

10 Території та об’єкти природно-заповідного фонду Відсутні 

10.01 Національні природні парки Відсутні 

10.02 Біосферні заповідники Відсутні 

10.03 Регіональні ландшафтні парки Відсутні 

10.04 Заказники Відсутні 

10.05 Пам’ятки природи Відсутні 

10.06 Заповідні урочища Відсутні 

10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва Відсутні 

10.08 Заповідні зони національних природних парків Відсутні 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n838
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n838
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10.09 Зони регульованої рекреації національних природ-

них парків 

Відсутні 

10.10 Зони стаціонарної рекреації національних природ-

них парків 

Відсутні 

10.11 Господарські зони національних природних парків Відсутні 

10.12 Заповідні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.13 Буферні зони біосферних заповідників Відсутні 

10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних запо-

відників 

Відсутні 

10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосфер-

них заповідників 

Відсутні 

10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків Відсутні 

10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ландша-

фтних парків 

Відсутні 

10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ландша-

фтних парків 

Відсутні 

10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних пар-

ків 

Відсутні 

10.20 Заповідні зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.21 Експозиційні зони парків-пам’яток садово-парко-

вого мистецтва 

Відсутні 

10.22 Наукові зони парків-пам’яток садово-паркового 

мистецтва 

Відсутні 

10.23 Адміністративно-господарські зони парків-

пам’яток садово-паркового мистецтва 

Відсутні 

10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-за-

повідного фонду 

Відсутні 

10.25 Території, зарезервовані з метою наступного запо-

відання 

Відсутні 

10.26 Природний заповідник Відсутні 

10.27 Ботанічний сад Відсутні 

10.28 Заповідна зона ботанічного саду Відсутні 

10.29 Експозиційна зона ботанічного саду Відсутні 

10.30 Наукова зона ботанічного саду Відсутні 

10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного 

саду 

Відсутні 

10.32 Дендрологічний парк Відсутні 

10.33 Заповідна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку Відсутні 

10.35 Наукова зона дендрологічного парку Відсутні 
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10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологіч-

ного парку 

Відсутні 

10.37 Зоологічний парк Відсутні 

10.38 Експозиційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.39 Наукова зона зоологічного парку Відсутні 

10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку Відсутні 

10.41 Господарська зона зоологічного парку Відсутні 

11 Території, до складу яких входять земельні діля-

нки, необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких відпо-

відно до закону може здійснюватися примусове відчуження 

земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності 

Відсутні 

12 Заборона на зміну цільового призначення земель-

ної ділянки, ландшафту 

Відсутні 

13 Заборона на провадження окремих видів діяльності Від-

сутні 

14 Обов’язок щодо утримання та збереження полеза-

хисних лісових смуг 

Відсутні 

15 Буферна зона Відсутні 

15.01 Буферна зона навколо об’єкта культурної спад-

щини 

Відсутні 

16 Території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

16.01 Пам’ятки культурної спадщини та/або їх території Відсутні 

16.02 Історико-культурні заповідники Відсутні 

16.03 Історико-культурні заповідні території Відсутні 

16.04 Охоронювані археологічні території Відсутні 

16.05 Музеї просто неба Відсутні 

16.06 Меморіальні музеї-садиби Відсутні 

16.07 Історичні ареали населених місць Відсутні 

16.08 Об’єкти культурної всесвітньої спадщини Відсутні 

16.09 Інші території та об’єкти культурної спадщини Відсутні 

 

Класифікатор видів цільового призначення земельних ділянок, видів фу-

нкціонального призначення територій та співвідношення між ними, а також 

правила його застосування з визначенням категорій земель та видів цільового 
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призначення земельних ділянок, які можуть встановлюватися в межах відпові-

дної функціональної зони, затверджуються Кабінетом Міністрів України. За-

значені класифікатор та правила використовуються для ведення Державного зе-

мельного кадастру і містобудівного кадастру. 

Включення земельної ділянки із визначеним видом цільового призна-

чення до меж функціональної зони не тягне за собою обов’язковості зміни виду 

її цільового призначення незалежно від того, чи належить цей вид до переліку 

видів цільового призначення, визначення яких є можливим у межах такої зони. 

Погодження і затвердження документації із землеустрою проводиться в 

порядку, встановленому Земельним кодексом України. 

 

4.3.2 Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок 

Встановлені обмеження у використанні земель - інформація щодо обмежень 

у використанні земель, які встановлюються комплексним планом, а також щодо 

режимоутворюючих об’єктів, які обумовлюють наявність відповідних обме-

жень. 

Відомості про встановлені комплексним планом обмеження у використанні 

земель та режимоутворюючі об’єкти, які обумовлюють наявність відповідних 

обмежень, вносяться до Державного земельного кадастру на підставі електрон-

них документів окремо на кожен об’єкт Державного земельного кадастру (в 

разі, коли відомості про такі режимоутворюючі об’єкти та обмеження ще не 

внесені до Державного земельного кадастру). 

На територію детального плану комплексний план не розроблявся. Обме-

ження на даній території встановлені відповідно до Генерального плану  м. Він-

ниці, санітарних норм і правил, державних будівельних норм та чинного зако-

нодавства. 

4.4 Функціональне зонування території детального планування 
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Дана таблиця відповідає призначенню земельних ділянок детального плану 

території та створена згідно Постанови Кабінету Міністрів від 28 липня 2023р. 

№106 Додатку 59,  Додатку 60. 

 

1002010000 Території промислових підприємств 

Переважні види № 
Код згідно з Класифікатором видів цільо-

вого призначення земельних ділянок 

08.01; 11.01; 11.02; 11.03; 11.07; 

11.08 

08.01 Для забезпечення охорони об’єктів культурної 

спадщини 

11.01 Для розміщення та експлуатації основних, пі-

дсобних і допоміжних будівель та споруд під-

приємствами, що пов’язані з користуванням 

надрами 

11.02 Для розміщення та експлуатації основних, пі-

дсобних і допоміжних будівель та споруд під-

приємств переробної, машинобудівної та ін-

шої промисловості 

11.03 Для розміщення та експлуатації основних, пі-

дсобних і допоміжних будівель та споруд бу-

дівельних організацій та підприємств 

11.07 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як зелені насадження 

спеціального призначення 

11.08 Земельні ділянки загального користування, 

відведенні для цілей поводження з відходами 

Супутні види   

03.07; 03.08; 03.14; 04.10; 05.01; 

11.04; 12.13; 13.01; 13.02; 13.03; 

14.02 

03.07 Для будівництва та обслуговування будівель 

торгівлі 

03.08 Для будівництва та обслуговування об’єктів 

туристичної інфраструктури та закладів гро-

мадського харчування 

03.14 Для розміщення та постійної діяльності орга-

нів і підрозділів ДСНС 
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04.10 Для збереження та використання пам’яток 

природи 

05.01 Земельні ділянки іншого природоохоронного 

призначення (земельні ділянки, в межах яких 

є природні об’єкти, що мають особливу нау-

кову цінність, та які надаються для збере-

ження і використання цих об’єктів, прове-

дення наукових досліджень, освітньої та вихо-

вної роботи) 

11.04 Для розміщення та експлуатації основних, пі-

дсобних і допоміжних будівель та споруд тех-

нічної інфраструктури (виробництва та розпо-

ділення газу, постачання пари та гарячої води, 

збирання, очищення та розподілення води) 

12.13 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як вулиці, майдани, 

проїзди, дороги, набережні 

13.01 Для розміщення та експлуатації об’єктів і спо-

руд електронних комунікацій 

13.02 Для розміщення та експлуатації будівель та 

споруд об’єктів поштового зв’язку 

13.03 Для розміщення та експлуатації інших техніч-

них засобів 

14.02 Для розміщення, будівництва, експлуатації та 

обслуговування будівель і споруд об’єктів пе-

редачі електричної енергії 

1002040000  Території інноваційних комплексів 

Переважні види № 
Назва коду будівель та споруд, що дозволя-

ється розміщувати 

01.09; 03.11; 08.01; 10.09; 11.02 

01.09 Для дослідних і навчальних цілей 

03.11 Для будівництва та обслуговування будівель і 

споруд закладів науки 

08.01 Для забезпечення охорони об’єктів культурної 

спадщини 
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10.09 Для проведення науково-дослідних робіт 

11.02 Для розміщення та експлуатації основних, пі-

дсобних і допоміжних будівель та споруд під-

приємств переробної, машинобудівної та ін-

шої промисловості 

Супутні види   

02.04; 03.02; 03.03; 03.05; 03.07; 

03.08; 03.09; 03.10; 03.12; 03.13; 

03.14; 04.10; 05.01; 07.02; 07.08; 

08.02; 11.04; 11.07; 11.08; 12.13; 

13.01; 13.02; 13.03; 14.02 

02.04 Для будівництва і обслуговування будівель 

тимчасового проживання 

03.02 Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів освіти 

03.03 Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів охорони здоров’я та соціальної допо-

моги 

03.05 Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів культурно-просвітницького обслуго-

вування 

03.07 Для будівництва та обслуговування будівель 

торгівлі 

03.08 Для будівництва та обслуговування об’єктів 

туристичної інфраструктури та закладів гро-

мадського харчування 

03.09 Для будівництва та обслуговування будівель 

кредитно-фінансових установ 

03.10 Для будівництва та обслуговування адмініст-

ративних будинків, офісних будівель компа-

ній, які займаються підприємницькою діяльні-

стю, пов’язаною з отриманням прибутку 

03.12 Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів комунального обслуговування 

03.13 Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів побутового обслуговування 

03.14 Для розміщення та постійної діяльності орга-

нів і підрозділів ДСНС 
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04.10 Для збереження та використання пам’яток 

природи 

05.01 Земельні ділянки іншого природоохоронного 

призначення (земельні ділянки, в межах яких 

є природні об’єкти, що мають особливу нау-

кову цінність, та які надаються для збере-

ження і використання цих об’єктів, прове-

дення наукових досліджень, освітньої та вихо-

вної роботи) 

07.02 Для будівництва та обслуговування об’єктів 

фізичної культури і спорту 

07.08 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як зелені насадження 

загального користування 

08.02 Для розміщення та обслуговування музейних 

закладів 

11.04 Для розміщення та експлуатації основних, пі-

дсобних і допоміжних будівель та споруд тех-

нічної інфраструктури (виробництва та розпо-

ділення газу, постачання пари та гарячої води, 

збирання, очищення та розподілення води) 

11.07 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як зелені насадження 

спеціального призначення 

11.08 Земельні ділянки загального користування, 

відведенні для цілей поводження з відходами 

12.13 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як вулиці, майдани, 

проїзди, дороги, набережні 

13.01 Для розміщення та експлуатації об’єктів і спо-

руд електронних комунікацій 

13.02 Для розміщення та експлуатації будівель та 

споруд об’єктів поштового зв’язку 
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13.03 Для розміщення та експлуатації інших техніч-

них засобів 

14.02 Для розміщення, будівництва, експлуатації та 

обслуговування будівель і споруд об’єктів пе-

редачі електричної енергії 

1002050101 Території об’єктів електрозабезпечення 

Переважні види № 
Назва коду будівель та споруд, що дозволя-

ється розміщувати 

08.01; 10.10; 14.01; 14.02; 14.05; 

14.06 

08.01 Для забезпечення охорони об’єктів культурної 

спадщини 

10.10 Для будівництва та експлуатації гідротехніч-

них, гідрометричних та лінійних споруд 

14.01 Для розміщення, будівництва, експлуатації та 

обслуговування будівель і споруд об’єктів 

енергогенеруючих підприємств, установ і ор-

ганізацій 

14.02 Для розміщення, будівництва, експлуатації та 

обслуговування будівель і споруд об’єктів пе-

редачі електричної енергії 

14.05 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як зелені насадження 

спеціального призначення 

14.06 Земельні ділянки загального користування, 

відведені для цілей поводження з відходами 

Супутні види   

03.14; 04.10; 05.01; 11.04; 13.01; 

13.03 

03.14 Для розміщення та постійної діяльності орга-

нів і підрозділів ДСНС 

04.10 Для збереження та використання пам’яток 

природи 

05.01 Земельні ділянки іншого природоохоронного 

призначення (земельні ділянки, в межах яких 

є природні об’єкти, що мають особливу нау-

кову цінність, та які надаються для збере-
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ження і використання цих об’єктів, прове-

дення наукових досліджень, освітньої та вихо-

вної роботи) 

11.04 Для розміщення та експлуатації основних, пі-

дсобних і допоміжних будівель та споруд тех-

нічної інфраструктури (виробництва та розпо-

ділення газу, постачання пари та гарячої води, 

збирання, очищення та розподілення води) 

13.01 Для розміщення та експлуатації об’єктів і спо-

руд електронних комунікацій 

13.03 Для розміщення та експлуатації інших техніч-

них засобів 

1002050200 Території об’єктів водопостачання та водовідведення 

Переважні види № 
Назва коду будівель та споруд, що дозволя-

ється розміщувати 

08.01; 11.04 

08.01 Для забезпечення охорони об’єктів культурної 

спадщини 

11.04 Для розміщення та експлуатації основних, пі-

дсобних і допоміжних будівель та споруд тех-

нічної інфраструктури (виробництва та розпо-

ділення газу, постачання пари та гарячої води, 

збирання, очищення та розподілення води) 

Супутні види   

03.14; 04.10; 05.01; 11.07; 13.01; 

13.03; 14.02 

03.14 Для розміщення та постійної діяльності орга-

нів і підрозділів ДСНС 

04.10 Для збереження та використання пам’яток 

природи 

05.01 Земельні ділянки іншого природоохоронного 

призначення (земельні ділянки, в межах яких 

є природні об’єкти, що мають особливу нау-

кову цінність, та які надаються для збере-

ження і використання цих об’єктів, прове-

дення наукових досліджень, освітньої та вихо-

вної роботи) 
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11.07 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як зелені насадження 

спеціального призначення 

13.01 Для розміщення та експлуатації об’єктів і спо-

руд електронних комунікацій 

13.03 Для розміщення та експлуатації інших техніч-

них засобів 

14.02 Для розміщення, будівництва, експлуатації та 

обслуговування будівель і споруд об’єктів пе-

редачі електричної енергії 

20606.0 Території вулиць та доріг 

Переважні види № 
Назва коду будівель та споруд, що дозволя-

ється розміщувати 

08.01; 12.13 

08.01 Для забезпечення охорони об’єктів культурної 

спадщини 

12.13 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як вулиці, майдани, 

проїзди, дороги, набережні 

Супутні види   

04.10; 07.08; 11.07 

04.10 Для збереження та використання пам’яток 

природи 

07.08 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як зелені насадження 

загального користування 

11.07 Земельні ділянки загального користування, 

які використовуються як зелені насадження 

спеціального призначення 

4.5 Забудова територій та господарська діяльність 

4.5.1 Розміщення житлового фонду 

Житловий фонд в межах території проектування відсутній. 
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Детальним планом не передбачається створення нової житлової забу-

дови. В межах санітарно-захисних зон створення нової житлової забудови забо-

роняється.  

4.5.2 Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

Проектом детального плану передбачається створити висотний іннова-

ційний бізнес центр з підземними паркінгами, бомбосховищем на конференц-

зонами (№18,19 по експлікації).  Поверховість бізнес-центру пердбачається від 

1-12 пов. 

4.5.3 Розміщення виробничих об’єктів 

В межах детального плану запроектовані підприємства V класів шкідли-

вості: 

- №7 за експлікацією – складська будівля, одноповерхова, V класу 

шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 2,8 га, площа за-

будови – 11520 м2.  

- №8 за експлікацією – виробнича будівля, поверховість 1-2 пов.,  V 

класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 4,242 га, 

площа забудови – 23040 м2.  

- №9 за експлікацією – виробнича будівля, поверховість 1-2 пов.,  V 

класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 4,9566 га, 

площа забудови – 27648 м2.  

- №10 за експлікацією – адміністративна будівля, поверховість 2 пов.,  

площа забудови – 432 м2. №11 за експлікацією – виробнича будівля, повер-

ховість 1-2 пов., V класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ді-

лянки – 2,1140 га, площа забудови – 9072,0 м2.  

- №12 за експлікацією – виробнича будівля, поверховість 1-2 пов.,V 

класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 1,6793 га, 

площа забудови – 7872,0 м2.  
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- №13 за експлікацією – виробнича будівля, поверховість 1-2 пов.,V 

класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 2,0555 га, 

площа забудови – 9604,0 м2.  

- №14 за експлікацією – виробнича будівля, поверховість 1-2 пов.,V 

класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 2,0554 га, 

площа забудови – 9604 м2.  

- №15 за експлікацією – виробнича будівля, поверховість 1-2 пов., V 

класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 1,4032 га, 

площа забудови – 5310,0 м2.  

- №16 за експлікацією – виробнича будівля, поверховість 1-2 пов., V 

класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 1,4024 га, 

площа забудови – 5310 м2.  

- №17 за експлікацією – виробнича будівля, поверховість 1-2 пов., V 

класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 1,1778 га, 

площа забудови – 5200 м2.  

- №31 за експлікацією – виробнича будівля, поверховість 1-2 пов., V 

класу шкідливості, санітарно-захисна зона 50м, площа ділянки – 1,2139 га, 

площа забудови – 2880,0 м2.  

- №25, 27, 38 за експлікацією – виробнича будівля заводу HEAD (ра-

ніше запроетовані), поверховість 1-2 пов., V класу шкідливості, санітарно-

захисна зона 50м, площа ділянки – 25,2143 га, загальна площа забудови – 

69330 м2.  

Для максимального зменшення впливу на прилеглі райони види викорис-

тання повинні відповідати вимогам щодо рівня шкідливих викидів і захисту на-

вколишнього середовища, потрібна організація санітарно-захисних зон радіу-

сом 50 м (V клас). 
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4.5.4 Збереження традиційного середовища 

В межах території відсутні об’єкти охорони пам’яток культурної спад-

щини. 

4.6 Обслуговування населення 

В межах детального плану не передбачено будівель і споруд для задово-

лення обслуговування потреб населення.  

Виробничі будівлі та споруди мають відповідати вимогам ДБН В.2.2-

40:2018«Інклюзивність будівель і споруд Основні положення» громадські  та 

житлові будинки повинні бути забезпечені: 

- Доступність місць цільового відвідування і обслуговування, а також 

безперешкодність переміщення всередині будівель і споруд усіх користувачів, зо-

крема МГН. 

- Безпека шляхів руху (у тому числі евакуаційних). 

- Безпека житлових будинків та громадських будівель і споруд. 

- Доступність місць прикладення праці усіх користувачів, у тому числі 

МГН. 

- Можливість евакуації людей в безпечну зону (з врахуванням особли-

востей осіб з інвалідністю). 

- Своєчасне отримання МГН повноцінної інформації, яка дозволяє орі-

єнтуватися в просторі, використовувати обладнання (у тому числі для самообслу-

говування), отримувати послуги, брати участь у трудовому і освітньому процесах. 

 

4.7 Транспортна мобільність та інфраструктура 

4.7.1 Дорожньо-транспортна інфраструктура 

Транспортне обслуговування території здійснюється по існуючим та 

проектним вулицям та проїздам.  В межах території проектування проходить 
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існуючі магістральні вулиці Генерала Трейка (Проектна 16), Проектна 15 та 

Проектна 12а. 

Основу структури вуличної мережі території проектування складають 

внутрішньовиробничі проїзди.  

Схему транспортної мобільності та інфраструктури див. арк. ДПТ-5, крес-

лення поперечних профілів див. арк. ДПТ - 9. 

 

4.7.2 Організація громадського транспорту 

Громадський транспорт представлений у вигляді автобусів. Схему транс-

портної мобільності та інфраструктури див. арк. ДПТ-5, креслення поперечних 

профілів див. арк. ДПТ - 9. 

 

4.7.3 Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 

Зовнішні пішохідні та велосипедні зв’язки здійснюються з вул. Проектна 

15, Проектна 12а та Генерала Трейка (Проектна 16) у вигляді тротуарів та вело-

смуг. Внутрішні пішохідні та велосипедні зв’язки представлені у вигляді внут-

рішньо-пішохідних тротуарів та велосмуг по внутрішньо виробничим проїздам.  

В межах кожної виробничої території запроектовано навіси для велоси-

педів. 

 

4.7.4 Організація паркувального простору 

Парковки передбачені вздовж вул. Проектна 12 а, та на виробничих те-

риторіях біля підприємств.  

Розрахунок паркомісць проводиться згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Плану-

вання і забудова територій», табл. 10.8 «Розрахункова кількість машино-місць 

на автостоянках і в гаражах біля підприємств». 
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Місця для паркування запроектовано вздовж вулиці Проектна 12а,  на 

виробничих територіях кожного підприємства, а також на кожній земельній ді-

лянці. Загальна кількість машино-місць в для зберігання легкових автомобілів 

складає – 848 м/м,  вздовж вулиць – 35 м/м, для вантажних автомобілів – 225 

м/м. 

4.8 Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт 

та телекомунікації 

4.8.1 Водопостачання та водовідведення 

Забезпечення водопостачанням проектну забудову відбувається по ме-

режам технічного та господарсько-питного водопроводу. Водоводи мають охо-

ронну зону шириною 5,0 м згідно ДБН «Планування та забудова територій» До-

даток И.1. 

Каналізаційна мережа відведення поверхневих стічних вод з території 

здійснюється до каналізаційної насосної станції, звідки переходить до станції 

очищення поверхнево стічних вод. Мережа комунальної каналізації відходить 

від будівель в напрямку насосної станції та станції очищення  вод виробничої 

каналізації. 

Охороні зони каналізації згідно ДБН «Планування та забудова терито-

рій» Додаток И.1:  

- напірна каналізація  становить 5,0м, 

- самопливна каналізація (побутова дощова) – 3,0м. 
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План інженерних мереж території ДПТ представлений на кресленні ДПТ 

- 6. 

 

4.8.2 Електропостачання 

Розподіл електроенергії на території, що розглядається, здійснюється че-

рез запроектовану трансформаторну підстанцію по кабельним та повітряним 

мережам 10кВ та 0,4кВ. Відповідно до Правил охорони електричних мереж охо-

ронна зона ТП складає – 3 м. 

 

4.8.3 Газопостачання 

На даний час газопостачання здійснюється газопроводами низького ти-

ску від ГРП до існуючих будівель. 

Газопроводи низького тиску забезпечують побутові потреби, газ вико-

ристовується для приготування їжі, опалення та гарячого водопостачання. Існу-

ючі газові мережі низького тиску обслуговуються ПАТ «Вінницягаз». 

4.8.4 Теплопостачання 

Мережі теплопостачання в межах проектування відсутні. 

4.8.5 Трубопровідний транспорт  

Трубопровідний транспорт в межах території проектування відсутній. 

4.8.6 Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

В межах території проектування прокладені кабельні лінії елект-

розв’язку. Відповідно до Правил охорони ліній електрозв’язку для  підземних  

кабельних і повітряних ліній електрозв'язку - це  смуга  землі,  обмежена  пара-

лельними лініями, віддаленими від траси  підземних кабелів або від крайніх 

проводів повітряних ліній на  відстані  2  метрів з кожного боку. 



 

 
111 

Лист 

 

 

116 

 

    

    

 
 

 

23-957 – ДПТ.ПЗ 
Дата Підпис № док. Арк. Кіл. Зм. 

З
ам

. 
ін

в
. 

№
 

П
ід

п
и

с 
і 

д
а
та

 
Ін

в
 №

 о
р

и
..

 

4.9 Інженерна підготовка та благоустрій території 

4.9.1 Інженерна підготовка і захист території 

Схема інженерної підготовки та інженерного захисту території розроб-

лена відповідно до проектних планувальних рішень. 

Інженерна підготовка включає вертикальне планування, відведення пове-

рхневих вод, доведення території до належних санітарно-інженерних умов.  

Вертикальне планування виконано з урахуванням наступних вимог: 

- Максимально можливим збереженням природного рельєфу і ґрунтового 

покриву; 

- Забезпечення нормативних ухилів проїздів і тротуарів; 

- Відвід поверхневих вод. 

Вертикальне планування виконано методом проектних відміток. 

На кресленні (ДПТ - 7) наведені ухили та відстані між характерними точ-

ками. 

Водовідведення поверхневих вод від будівель і споруд передбачається по 

лотках проїжджої частини з подальшим відводом на окрему локальну очисну 

споруду дощових вод, яка розміщена в найнижчій точці рельєфу на території. 

Продуктивність очисних споруд дощової каналізації, розміри споруди, розміри 

майданчика для її розташування та умови скидання дощових вод вирішується 

на подальших стадіях проектування (стадія «Проект»). 

Передбачається тверде покриття проїздів та майданчиків. Інші площі змі-

цнюються рослинним шаром грунту з організацією трав’яного покрову, що за-

побігатиме ерозії грунту. 

Схема інженерної підготовки і вертикального планування не може слу-

жити документом для проведення робіт, а є доповненням до архітектурно-пла-

нувальної організації земельної ділянки. 
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4.9.2 Благоустрій території 

Комплексний благоустрій території здійснюється шляхом вимощення тро-

туарів та влаштування проїздів асфальтобетонним покриттям, озелененням 

всієї вільної від вимощення території, влаштування засобів та обладнання зов-

нішнього освітлення, технічних засобів регулювання дорожнього руху (доро-

жні знаки), малих архітектурних форм (огорожі, ворота, урни), зони відпочи-

нку, майданчики.  

Озеленення передбачає збереження всіх цінних зелених насаджень та ви-

саджування нових (декоративних) згідно плану озеленення, який розробляти-

меться на наступних стадіях проектування.  

Обов’язковий перелік об’єктів елементів благоустрою повинен відповідати 

вимогам ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій території». 

4.9.3 Використання підземного простору 

Підземний простір в межах території в межах запроетованого Бізнес 

Центру буде використовуватись як укриття для працівників Індустріального па-

рку.  

4.9.4 Поводження з відходами 

Організація системи збирання побутових відходів та її транспортування, 

утилізації чи переробки повинна здійснюватися відповідно до ЗУ «Про від-

ходи», ЗУ «Про забезпечення санітарного та епідемічного благополуччя насе-

лення», ЗУ «Про охорону навколишнього середовища». 

Підприємства, установи та організації зобов'язані забезпечувати еколо-

гічно безпечне виробництво, зберігання, транспортування, використання, зни-

щення, знешкодження побутових та промислових відходів, розробляти і здійс-

нювати заходи щодо запобігання та ліквідації наслідків шкідливого впливу бі-

ологічних факторів на навколишнє природне середовище та здоров'я людини. 

Для правильного поводження з відходами необхідно заключити договір 

з постачальниками послуг надання послуг із поводження з відходами. 
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4.10 Землеустрій та землекористування 

4.10.1 Формування земельних ділянок 

Детальний план території розроблений на сформовані земельні ділянки за 

кадастровими номерами 0510100000:01:059:0091, 0510100000:01:059:0092, 

0510100000:01:059:0073, 0510100000:01:059:0072, що перебувають у комуналь-

ній та приватній власності.  

План земельних ділянок, сформованих за результатами розроблення де-

тального плану, відомості про які підлягають внесенню до Державного земель-

ного кадастру не розроблявся, в звязку з тим що детальним планом території не 

передбачається формування нових земельних ділянок.  

4.10.2 Реєстрація земельних ділянок 

Державна реєстрація земельної ділянки здійснюється під час її форму-

вання за результатами складення документації із землеустрою після її пого-

дження у встановленому порядку та до прийняття рішення про її затвердження 

органом державної влади або органом місцевого самоврядування (у разі, коли 

згідно із законом така документація підлягає затвердженню таким органом) 

шляхом відкриття Поземельної книги на таку земельну ділянку. 

План земельних ділянок, право власності на які посвідчено до 2004 року 

та відомості про які не внесено до Державного земельного кадастру не розроб-

лявся. Дані земельні ділянки право власності на які посвідчено до 2004 року в 

межах розробленого детального плану території відсутні. 

 

4.11 План реалізації містобудівної документації 

4.11.1 Перелік проектних рішень містобудівної документації 

1. Створення відповідної території промислово-виробничого призна-

чення. 

2. Формування вулично-дорожньої мережі. 
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4.11.2 Перелік видів містобудівної документації, пов’язаної з територією ро-

зроблення детального плану 

o Генеральний план м. Вінниця затвердженого рішенням 28 сесії 6 скликання 

Вінницької міської ради від 01.02.20013р. № 1140. 

o План зонування міста Вінниці затвердженого рішенням Вінницької міської 

ради  від 04.07.2008р.  № 2012, зі змінами, затвердженими рішенням міської 

ради від 28.05.2021 р. №451. 

 

4.11.3 Перелік відповідності містобудівної документації 

Враховано Генеральний план м. Вінниця затвердженого рішенням 28 се-

сії 6 скли-кання Вінницької міської ради від 01.02.20013р. № 1140 та План зо-

нування міста Вінниці затвердженого рішенням Вінницької міської ради  від 

04.07.2008р.  № 2012, зі змінами, затвердженими рішенням міської ради від 

28.05.2021 р. №451. 

4.11.4  Перелік врахованих положень наявних документів стратегічного 

планування 

Враховані положення діючої містобудівної документації міста Вінниця.  

4.11.5  Перелік врахованих положень історико-архітектурного опорного 

плану 

Враховані положення діючого історико-архітектурного опорного плану 

міста Вінниця. 
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5 Основні техніко-економічні показники детального плану території 
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6 ДОДАТКИ 

 

 


